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 المطلوبة:للتأكد من تقديم كل المستندات  قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات أ.

يلتزم المسـتـرمر بتقديم المسـتـندات المحددة والمطلوبة فا كراســة الاــروط والمواتـنـات الكترونيا   و ل   ن  -
عـودية  طريق  تـرمار فا المدن الس أو    Furas.momra.gov.sa بر الموقع الالكترونا    )فرص(بوابة الاس

فا   - ن طريق تطبيق الأجهزة ال كية "فرص"  باسـتـرناأ أتــا  طاض ال ـمـان البنكا  حيو يجض و ـعـ   
تـرمر و نوان  وأرقام يواتن  فا   –ظرف م توم ومغلق   مـ المسـ ــ  ويكتض  لي  اسـ تـرمر أو من ينو  من المسـ

المو د المكان المعلن  ن  لنتح المظاريف مع ارفاق تورة من ال مان البنكا فا الموقع الالكترونا الماار  
 إلي .

مراجعة نهائية للتأكد من تقديم بعما    بعد الانتهاأ من رفع المســتـندات  لى الموقع الالكترونا لى المســتـرمر   -
وك ل  التأكد ومراجعة المستـندات المطلوض و عـها فا الظرف قبا إقهق     كا المستـندات والورائق المطلوبة

 .أنها م تومة ب تم والتأكد من 
الظرف المالا   م  يا م توم؟ يا مرفق؟ مستندات 

وملحقاتها   1 والمواتنات  الاروط     كراسة 

ب تم المسترمر 2 بعد تعبئت  وم توما  العطاأ م توما      نمو ج 

3 
ــــ ص قير   اـ اتـ   ومرفقـ العطـاأ  التوقيع  لى  بـ ام  قـ )إ ا  مورق  ــــما  رسـ توكيـا 

 المسترمر(
  

4 
لدي  التـهحية   العطاأ  وقع  لى  ال و  أو وكيلها  الاـركة  المسـئوا  ن  إربات أن 

 للتوقيع  
  

للمسترمر 5 الا تية       تورة الهوية 

التجارو   6 السجا  من     تورة سارية المنعوا 

من   7 التجارية  ااترا تورة سارية المنعوا     الغرفة 

الزكاة ال ريبية 8    تورة اهادة تسديد 

كان المسترمر قير سعودو 9 إ ا     تورة ر تة الاسترمار الأجنبا 

10 
العما)اهادة   مكتض  من  الوظائف  لتوطين  النظامية  النسبة  تحقيق  تورة اهادة 

 السعودة (
  

11 
لدى   معتمد  المنعوا  وألا تقا   مان بنكا سارو  المركزو  البن  السعودو 

يكون  90مدت   ن   المظاريف وأن  تاريخ فتح  بقيمة لا تقا  ن    يوما من 
العطاأ السنوو25%) من قيمة   ) 

 
 

الوطناالكترونية  طبا ة نس ة   12      من العنوان 

الرسمية 13 باأن وسائا الاتتاا والعناوين  إقرار من المسترمر     نمو ج 

14 
تو ح سهمة   الائتمانية )سمة(  للمعلومات  السعودية  الاركة  اهادة تادرة من 

الائتمانا.      السجا 
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 الشروط والمواصفــات تعريف المفردات الواردة بكراسة ب.

 

 المشــروع

المحدد  المستثمر حسب النشاط المحدد بالموقع   تشغيله وصيانته من   المشروع المرادهو  

وصيانة  ) إجمالي مساحة    % 25وفق النسبة المقررة والمحددة نظاماً  حديقة(  تشغيل  من 

 ووفق الشروط الواردة بالكراسة (الموقع

 .له المحدد النشاط  عليها يقام والتيالبلدية تحددها  أرض هو الموقع

 البلديات والإسكان وزارة   الوزارة

 بلدية محافظة قلوة الباحةأمانة منطقة  والبلدية  الأمانة

 (حديقة تشغيل وصيانة )لمشروع  التي تقدم عرضاً لدخول المنافسةشركة أو مؤسسة    هو طاءـدم العـمق

 المستثمر
هو الشـخ  وو الصفـة الطبيعية أو الاعتبارية الذي يحق له ممارسـة أنواع النشاـط التجاري  

 والاستثماري بموجب الأنظمة واللوائح وات العلاقة.

 العامة المنافسة

لاستثمار العقارات البلدية والخدمات المرتبطة بها عن   المستثمرين فتح المجال للمنافسة بين  

ة    الإعلان وفق طريق  ــرق باـلعقاـرات البلدـيـ اـدرة بموجـب الأمر  أحكاـم لائحـة التصــ الصـــ

ــ  29/06/1441( وتاريخ  40152السامي الكريم رقم ) والتعليمات التنفيذية لها وجميع  هــ

 .والأوامر وات الصلة توالقراراالتعليمات 

المــوقـع الالكـتــرونـي المنافسة الالكترونية  ق  طـريـ ــة عـن  اـفســــ المـنــ فـي  اـءاتهـمـ  عـطـ ن  تـثـمــريـ المـســـ دـيمـ  قــ      ت

furas.momra.gov.sa أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية " فرص" 

 كراسة الشروط والمواصفات راسةـالك

كتيب المجال العام 

Toolkit 

مـيمية للاهو كتيب   ــري للتدخلات  يعكس الاعتبارات التصـ مـيم الحل تـديو الوطني للتصـ سـ

 .الحلرية والحدائق لخلق بيئة حلرية مثالية للسكان 
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 ىحتى إيجار السنة الأول المنافسةالجدول الزمني المتوقع لإجراء  .ـج

 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

في  النار تاريخ الإعلان  لى موقع أو تطبيق    التاريخ ال و تم 
 )فرص(

 م19/10/2025

 لتقديم العطاءات وعدآخر م 
و لى موقع أو تطبيق    كما يو محدد فا الإ هن 

 )فرص( 
 م21/12/2025

 موعد فتح المظاريف
و لى موقع أو تطبيق    كما يو محدد فا الإ هن 

 )فرص( 
 م21/12/2025

  البلديةتحدده  إعلان نتيجة المنافسة 

  البلديةتحدده  موعد الإخطار بالترسية 

ترسو   لمن  العقد  توقيع  تاريخ 
 عليه المنافسة 

  البلدية ها  مسة  ار يوما  من تاريخ إاعار 
ل    يراجع يرسا  لم  فإن  للمسترمر بمراجعتها  
إاعار نهائا  ويعطا مهلة إ افية  مسة  ار  

 يوما .

 

  . ها اهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

العقار بموجض مح ر تسليم   تسليم  تاريخ  من 
من   توقيع    البلديةموقع  يتم  والمسترمر  وإ ا لم 

إاعاره   المسترمر  لى مح ر تسليم العقار يتم 
 طيا  وتحسض بداية سريان مدة العقد من تاريخ 

 الإاعار.

 

  . ند توقيع العقد ىموعد سداد أجرة السنة الأول
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 ةـــمقــدم .1
 

ــوةقــض تر ــة محافظــة قل ــا طــر   بلدي ــةف ــة    منافس ــة ام ــة الإلكتروني ــق المنافس ــى المسـتـرمرين  ــن طري  ل
ــ  ــع م تــص لـ أـجير موق يـانة  )لتـ غـيل وصـ ــرتشـ ــر يح ــا كراســة  (حديقــة مثل ــة ف يـا المبين ــق التناتـ وف

نـات  ــروط والمواتـ ــة الا تـرمرين الإحاطــة  المرفق ــى المسـ ــض  ل ــا يج ــح المعلومـاـت الت ــا تو  اـ والت  بهـ
 المنافسة.ومرا اتها  ند تقديم  طاأاتهم له ه 

نـات  البلديــةوتهيــض  ــة للكراسـاـت للتعــرف  لــى الااـتـراطات والمواتـ بالمسـتـرمرين القــراأة المتأنيــة والدقيق
ــة  ــة  النني ــض القانوني دـ والجوان تـرمر والتزامـاـت  للعقـ ــ   المسـ دـرو  يتـيـح ل دـيم  طـاـأ مـ ــن تقـ ــ  م بمـاـ يمكن

 .أيدافها للبلديةويحقق  المتاحة النوز بالنرتة الاسترمارية 

اـحات مــن المســتـرمرين الــراقبين فــا د ـــوا  وترحــض الأمانــة بــاـلرد  لــى أيــة استنســاـرات أو استي ـ
 ويمكن للمسترمرين تقديم الاستنسارات أو الاستي احات بإحدى الطرق التالية: المنافسة 

 

 .إدارة الاسترمار بمبنى بلدية محافظة قلوة  . التوج  إلى1

استنسار بمنتة الاسترمار فا المدن السعودية فرص  بر الرابط المو ح ادناه مع  رورة  كر اسم ورقم . تقديم 2
 .النرتة

furas.momra.gov.sa 
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 الموقعوصف  .2
 

 ( مثلث يحر تشغيل وصيانة حديقة ) نوع النشاط

 مكونات النشاط
منطقة   –مسار دراجات   –  مقهى – مطعم    –مسبح والعاض مائية   –ريا ية مغطاة   تالة

  مياه(دورات  – )متلىال دمات  – العاض ترفيهية 

 المل  فهد : اارع     العزيزية / يحرحا:  موقـع العقـــار

 قلوة - الباحة المدينة 

 حــدود الـعقار

 امالا  : استرمارات بلدية امالا  :

 جنوبا  : م30طريق المل  فهد  رض  جنوبا  :

 ارقا  : م10اارع  رض ارقا  :

 قربا  : 30طريق المل  فهد  رض  قربا  :

 أرض نوع العقار

  2م 5462.85المساحة الإجمالية  =  مساحة الأرض

 حسض ااتراطات و وابط البناأ فا المنطقة مساحة المباني

 حسض ااتراطات و وابط البناأ فا المنطقة عدد الأدوار

 ووفق معايير كود البناأ السعودو  حسض ااتراطات الوزارة () رسانا نوع البناء

 

 بيانات أخرى:

على مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاينة تامة نافية للجهالة وأن يقبله كما هو على حالته وأن يدرس كافة   ▪
دراسة وافيه وشاملة  بم والجوانب الخاصة بالشروط المكانية واشتراطات كود البناء السعودي وأن يق

 العناصر بما يتوافق مع الاشتراطات البلدية.ووتصور كامل عن الموقع 
على المستثمر التعرق على الموقع والحصول على كافة المعلومات والبيانات ومدى إمكانيات توصيل  ▪

  .الخدمات والتي قد تؤثر على الجدوى الاستثمارية للمشروع قبل تقديم عطائه للمنافسة
الذي يعكس الاعتبارات التصميمية للاستديو الوطني     Toolkitيلتزم المستثمر بكتيب المجال العام  ▪

 للتصميم الحلري للتدخلات الحلرية والحدائق لخلق بيئة حلرية مثالية للسكان.
المطلوبة  للحديقة وللأنشطة الاستثمارية وعناصر المشروع  يلتزم المستثمر بإعداد الفكرة التصميمية  ▪

% وفق المساحة الاستثمارية    25على ألا تتجاوز نسبة مساحة الاستثمار عن   البلديةمن   واعتمادها
 المخصصة فقط.

يجب على المستثمر الالتزام بتوزيع الموقع العام والأنشطة التي سيلعها بالمشروع كما يجب التقييد   ▪
بالحد الأدنى للمساحة والخاصة بكل نشاط حسب الأنظمة واللوائح الخاصة بذلك مع مراعاة نسبة البناء 

ومناسبة جميع الأنشطة  المسموح بها داخل الموقع ويجب توزيع الأنشطة وفق أعلى المعايير التخطيطية  
البعض بعلها  مع  رقم    وملائمتها  الوزاري  بالقرار  الصادرة  بالاشتراطات  جاء  ما  وفق 

(4100128804  ) 
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رقم  11/04/1441وتاريخ   المكلف  الفنية  للشئون  الوزارة  وكيل  بتعميم  لنا  والمبلغة  هـ 
هـ  وكافة الاشتراطات المحدثة الصادرة عن وزارة البلديات  11/04/1441( وتاريخ  4100130682)

 والإسكان .
في أي   إلزام المستثمر بإضافة أي مكون من مكونات النشاط للمشروع في حال رغبتها ولك  للبلديةيحق   ▪

 وقت طيلة مدة العقد
أخذ الموافقة    بعد اعتماد التصميم ضرورة  في حال رغبة المستثمر إضافة أي عنصر لمكونات المشروع ▪

 .البلديةالخطية المسبقة من 
 طوال مدة العقد. بتشغيل وصيانة كامل الحديقة المستثمر ملتزم  ▪
على المستثمر معالجة تلك    المشروع ويجبلا يؤثر وجود اشغالات على الموقع من عدمه في تنفيذ   ▪

 .الاشغالات قبل البدء بتنفيذ المشروع وعلى حسابه الخاص والبلدية غير ملزمة بذلك
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 والتقديم المنافسةاشتراطات دخول  .3
 

 :المنافسة من يحق له دخول  1/  3

ــســاـتيحق   1/  1/  3   في هذه  التقدم(  تشــغـيل وصــيـانة الحدائق )وات الخبرة في مجال  والشـــركات    للمؤسـ
ما عدا الممنوعين من التعامل نظاما أو بحكم قلاـئي حتى تنتهي مدة المنع من التعامل     المنافسـة 
ــروط أعلاه  ومن لها لديهم مسـتـحقات متأخرة  أو    للبلديةويحق   اسـتـبعاد الذين لا تنطبق عليهم الش

كـان والموافقة   دـاد الأجرة عن موعدها بعد رفعها لوزير البلديات والإسـ كانوا ممن يتأخرون في سـ
 على استبعاده.

 يسري علي الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي. 2/  1/  3
 

 العطاء:لغة  2/  3

مقدم العطاء الالتزام    ىفي المملكة العربية السـعـودية فعلما كانت اللغة العربية هي اللغة الرسـمـية  ل 1/  2/  3
ة بهذـا   ــروع باـلتعاـمـل بهاـ في جميع المكاـتباـت المتعلقـ   مرفقاـته بماـ في ولـك العطاـء وجميع    المشــ

ــة بالمعدات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة   وبياناته ويســـتـثني من ولك الكتالوجات الخاصــ
 الإنجليزية.

  طريق مقدمفي حال التقدم بمســـتـند بأي لغة أخرى غير العربية يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن  2/  2/  3
ة الاختلاق   العطاـء من خلال مكتـب ترجمـه معتمدـ ويعتبر الن  العربي هو المعول عليـه في حاـلـ

 أو الالتباس في الملمون.
 

 العطاءات:مكان تقديم  3/  3

ــة الإلكترونية   عـودية "فرص"تُقدم العطاءات عن طريق المنافس تـثمار في المدن السـ   وفي حال  عبر بوابة الاسـ
بـاي فنية    ــة الإلكترونية لأسـ يقدم العطاء في يوم يتم تقديم بلاغ دعم فني وتعذر تقديم العطاء عن طريق المنافس

مـع الأحمر ويكتب   ــة الإلكترونية داخل فرق مختوم بالشـ وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه في المنافس
عليه من الخارج اسمـ المنافسـة واسمـ المستـثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبت سدـاد قيمة  

 .إدارة الاستثمار بمبنى بلدية محافظة قلوة الكراسة بمقر
 

 :موعد تقديم العطاءات 4/  3

اـه   لـم    م21/12/2025يجب أن تقدم العطاءات في موعد أقصــ ولن يقبل أي عطاء يرد بعد هذا الموعد  أو يســ
 لغير الجهة المحددة أعلاه.

 

 المظاريف: فتحموعد  5/  3

 .م21/12/2025هو يوم الأحد   الموافق الموعد المحدد لفتح المظاريف 

 

 العطاء:تقديم  6/  3

ــة   1/  6/  3 إرفاق كل المســـتـندات المطلوبة في كراســـة    الإلكترونية  ويتميٌقدم العطاء عن طريق المنافســ
 الشروط والمواصفات إلكترونياً.

ــة الإلكترونية لأســـبـاي   2/  6/  3 يقدم العطاء في يوم    فنية في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافســ
ه داخـل فرق مختوم باـلشـــمـع الأحمر ويكتـب عليـه من   وموعدـ ومكاـن فتح المظاـريف المعلن عنـ
الخارج اسمـ المنافسـة واسمـ المستـثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبت سدـاد  

 قيمة الكراسة  
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ــل مع مركز   ــرورة قيام المســـتـثمر بتقديم بلاغ من خلال التواصــ الرقم    الاتصـــاـل علىمع ضــ
وتقدـيم ماـ يثبـت ولـك عندـ     inv@momra.gov.saأو عن طريق البريدـ الالكتروني    199040

 .تقديم العطاء ورقياً 
ة باـلمدـاد    3/  6/  3 ة اللازمـة  وولـك طباـعـة أو كتاـبـ على المســـتـثمر اســـتـيفاـء نمووج العطاـء المرفق باـلدـقـ

 والالتزام التام بما تقلى به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاته.
ــب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المستثمر نفسه  أو الشخ  المفوض   4/  6/  3 يجـــــــ

ــل التفويض مصـــدـقا من الغرفة   ــخ  مفوض يجب إرفاق أصــ من قبله  وإوا قدم العطاء من شــ
 التجارية  أو مصحوبا بوكالة شرعية.

 
 

 كتابة الأسعار : 7/  3

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلي:

ولا يجوز له إجراء أي تعديل   أن يقدم السعـر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسـة الشـروط والمواصفـات  1/  7/  3
أو مواصفاتها ويستبعد الظرق المخالف    المنافسةأو ابداء تحفظ عليها أو القيام بشطب بند من بنود  

 .لذلك
 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي. 2/  7/  3
عـر يجب   3/  7/  3 تـثمر الكشـط  أو المحو  أو الطمس  وأي تصـحيح أو تعديل في عرض الس لا يجوز للمس

 عليه.أن تعاد كتابته من جديد بالحروق والأرقام  والتوقيع 
 

 العطاء:مدة سريان  8/  3

ــريان العطاء ) الحق في طلب مد   وللبلديةيوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف     تســـعـون يوماً(    90مدة ســ
ــرورة ولك  ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت   ــت اللـ ــريان العطاء إوا ما اقتلـ سـ

 تقديمه  وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 

 الضمان: 9/  3

ــ ــيجب أن يُق 1/  9/  3 ويقدم    السنوي من قيمة العطاء   (% 25ضمان بنكي مع العرض بقيمة لا تقل عن )دم  ــ
السعودي  وأن يكون غير مشروط     البنك المركزي دى  ــــ ــفي شكل خطاي ضمان من بنك معتمد ل

 ــوغير قابل للإلغاء  وأن يك ــ دون الحاجة إلى إنذار أو     البلديةون واجب الدفع عند أول طلب من ــ
 ــحك ــ  ــكما يجب أن يكون خطاي اللمان سارياً لمدة لا تق   م قلائيــ ــ ( يوماً من التاريخ  90)ل  ــ

   وقابلاً للتمديد عند الحاجة.المحدد لفتح المظاريف
 ــيستبعد ك 2/  9/  3  ــل عط ــ  ــاء لا يرفق به أصل خط ــ ( % 25)اي اللمان  أو تكون قيمة اللمان أقل من  ــ

نـوي  تـثمر  وليس للمسـتـثمر  من قيمة العطاء السـ مـ المسـ مـان مقدما بغير اسـ   أو يكون خطاي اللـ
 الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

 
 موعد الإفراج عن الضمان: 10/  3

يرد   المناسب  كمابالترسية على العرض    المنافسةيرد اللمان لأصحاي العطاءات غير المقبولة فور البت في  
 لصاحب العطاء المقبول فور تسديد أجرة السنة الأولى و توقيع العقد.
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 مستندات العطاء : 11/  3

 -:يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره
 

 نمووج العطاء والتوقيع عليه من المستثمر  أو ممن يفوضه لذلك  مع إثبات تاريخ التوقيع. 1/  11/  3
ــ  غير   2/  11/  3 ــ اـته شخ ــ تفويض أو توكيل داخل بوابة فرص  وولك إوا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقـ

 المستثمر.
 التجاري.صورة سارية المفعول من السجل  3/  11/  3
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إوا كان المستثمر غير سعودي. 4/  11/  3
عـودي   خطاي ضمـان من بنك معتمد لدى  5/  11/  3  3/9)طبقا للشـروط الواردة في البند    البنك المركزي الس

 أعلاه(.
 صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول إوا كان المستثمر شركة أو مؤسسة. 6/  11/  3
تـثمر شــركة أو   7/  11/  3 اـرية المفعول إوا كان المسـ تـرال في الغرفة التجارية سـ هـادة الاشـ صــورة من شـ

 مؤسسة.
ــركــة/المؤســسة   8/  11/  3 ــة يثبـــت فيهــاـ أن الشـ صورة من الشهــاـدة الصــاـدرة من التأمينــاـت الاجتماعــيــ

ــة مسجلة في المؤسسة العامة للتأمينات الاجتماعية وانها قامت بجميع التزاماتها تجاهها أو   المتقدمـ
 إرفاق ما يثبت أنها لا تخلع لأحكام هذا النظام.

 نسخة من شهادة الالتزام بالسعودة. 9/  11/  3
 الرقم اللريبي للمنشأة 10/  11/  3
 أي مستندات أخرى تطلبها بوابة الاستثمار في المدن السعودية "فرص". 11/  11/  3
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 العطاءواجبات المستثمر قبل إعداد  .4
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/  4

المالي    دراسة بنود كراسة الشروط والمواصفات الواردة دراسة وافية ودقيقة  وإعداد العرض  مقدم العطاءعلى  

ــروط والمواصــفـات  وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق   ــي به هذه الشـ   في اســتـبعاد العطاء  للأمانةوفقا لما تقلـ

 المقدم.

 

 :المنافسة الاستفسار حول بيانات  2/  4

خطياً    البلديةفي حالة غموض أو عدم وضوح أي بند من بنود المنافسة  يجب على مقدم العطاء  الاستفسار من  

للحصول على الإيلاح اللازم قبل تقديمه لعطائه  وولك بمدة لا تقل عن عشرة أيام من التاريخ النهائي المحدد  

بالرد على الاستـفساـرات كتابة لكل من اشتـرى كراسـة الشـروط والمواصفات    البلديةلتقديم العطاءات  وستـقوم  

اـرات أو إجابات   تـفسـ ــرة أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف  ولن يعول على أية اسـ اـه عش في موعد أقصـ

(  Furas.momra.gov.saعن طريق الموقع الالكتروني )  الاستفساراتشفوية  كما يمكن لمقدم العطاء تقديم  

 كية " فرص".أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذ

 

 :الموقعمعاينة  3/  4

ة  وفق   ة للجهاـلـ ة تاـمـة ناـفيـ ــة معاـينـ ة الموقع محـل المناـفســ ه أن يقوم بمعاـينـ على مقدـم العطاـء وقبـل تقدـيم عطاـئـ

حدوده المعتمدة  وأن يتعرق تعرفاً تاماً على أوضـــاـعه الســـاـئدة به والاشـــتـراطات والارتدادات والأنظمة  

تـراطات وات العلاقة ق بل التقدم بعطاءه ويعتبر مقدم العطاء قد  المعمول به بالمنطقة  والتعرق على كافة الاشــ

اسـتـوفى هذا الشــرط بمجرد تقدمه بعطاءه  بحير لا يحق له لاحقاً الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصـوص  

 الموقع والأعمال المتعلقة به.

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 

 53 من 14 صفحة                                                                                مثلث يحر                                                                                                                     تشغيل وصيانة حديقة 

 

ـــعودية السـ العربية   المملكة 
والإسكان    وزارة البلديات 

الباحة  أمانة منطقة 

قلوة                    محافظة   بلدية 

 وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف للبلديةما يحق  .5
 

 

 وتعديل الشروط والمواصفات: المنافسة  إلغاء 5/1

قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية إوا اقتلت المصلحة العامة    إلغاء المنافسة  للبلدية يحق 

والمواصفات  . ويحق لها الإضافة أو الحذق أو التعديل لملمون أي بند من بنود كراسة الشروط  أو لدواعي التخطيط   ولك

بموجب خطاي أو إخطار إلى جميع الشركات أو المؤسسات التي قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات     وملحقاتها

على أن تعتبر أية إضافة أو حذق أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء لا يتجزأ    المظاريف وولك قبل فتح  

 من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 

 موعد فتح المظاريف: تأجيل 5/2

وموعد فتح المظاريف إوا ما دعت اللرورة إلى ولك  وإوا تقرر ولك فإن   للبلديةيحق      البلديةتأجيل تاريخ 
 إلكترونياً عبر بوابة الاستثمار في المدن السعودية "فرص".جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل  ستخطر
 

 العطاء: سحب 5/3

 لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف. 
 
  العطاء: تعديل 5/4

تـثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه  ولن يلتفت إلى أي    من صاـحب العطاء بوجود    ادعاءلا يجوز للمس

 تقديمه. عطائه بعدخطأ في 

 

 :جلسة فتح المظاريف حضور 5/5

حلور جلسة فتح المظاريف في الموعد المحدد  ويجب أن يكون المندوي المفوض    مندوبةيحق للمستثمر أو   
لحلور جلسة فتح المظاريف سعودي الجنسية  مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة مصدقاً  

 لا يحق الاعتراض لمن لم يحلر الجلسة. التجاريةمن الغرفة 
 
 

 سرية المعلومات: 5/6

ولا يمكن   الســرية جميع المعلومات والمسـتـندات المقدمة من المسـتـثمرين عن طريق المنافســة الإلكترونية تتمتع بكامل  

 .البلديةلأي طرق أو جهة الاطلاع عليها سوى في يوم وموعد فتح المظاريف وولك من قبل المخول لهم نظاماً لدى 
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
 

 :الترسية والتعاقد 6/1

بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاستثمار لدراستها  وتقديم   1/  1/  6
 التوصية لصاحب الصلاحية بالترسية أو الإلغاء أو المفاوضة.

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ الإخطار    البلديةيتم إخطار من رست عليه المنافسة لمراجعة   2/  1/  6
لاستكمال الإجراءات  وإوا لم يراجع خلال هذه المدة  يرسل له إخطار نهائي  ويعطى مهلة خمسة  

بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير    البلديةعشر يوماً أخرى  وفى حالة تخلفه عن مراجعة  
 ومصادرة اللمان.

بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية ترسية المنافسة على صاحب العطاء الثاني بنفس    للبلديةيجوز   3/  1/  6
 قيمة العطاء الأول  الذي رست عليه المنافسة إن لم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

التفاوض مع أصحاي العروض الأعلى إوا تساوى عرضان أو أكثر وكانا أعلى    للبلديةيجوز  4/  1/  6
العروض  أو إوا اقترن أعلى العروض بتحفظ أو تحفظات  أو إوا كانت العروض غير مناسبة  

 مالياً.
البلدية    بالعقارات يجوز للجنة الاستثمار حسب الصلاحيات المخولة لها بموجب لائحة التصرق   5/  1/  6

هـ التوصية بإلغاء 29/06/1441( وتاريخ  40152الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم )
 المنافسة العامة في أي من الحالات الآتي بيانها:

 الأولى: إوا اقتلت المصلحة العامة وقف التصرق بالعقار. -
 الثانية: إوا تبين للجنة أن جميع العروض المقدمة غير مناسبة. -
 الثالثة: إوا لم يتوصل إلى نتيجة عن طريق المفاوضة مع المتنافسين. -

وثبت    البلديةوكان العائق بسبب    في حالة طرأ بعد الترسية أي عوائق تحول دون تنفيذ المشروع 6/  1/  6
أو    المنافسةإعادة ما دفعة المستثمر واتخاو الإجراءات النظامية لإلغاء    البلديةفإن على   ولك نظاماً 

العقد وفي هذه الحالة يتم تعويض المستثمر عن قيمة المنشآت المقامة بالموقع بعد احتساي مدة  
سنوات انقلاء العقد ونسبة اهلال المباني   وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد  

  وزير الشؤون البلدية والقرويةبما جاء بتعميم سمو   وولك إعمالاً  إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية  
العقد أو  تحول دون تنفيذ   هـ الخاص بوجود عوائق 1/6/1435( في  28651رقم ) ) في حينه(
أنه أطلع على التعميم وتعديلاته    المنافسةوعلى المستثمر أن يقبل بذلك وبمجرد دخوله    المشروع

 . قبل وبعد ولكوما يترتب عليه من إجراءات 
 

 الموقع:تسليم  6/2

للمستثمر بموجب محلر تسليم موقع من الطرفين  وولك بعد توقيع العقد  يتم تسليم الموقع 1/  2/  6
وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ   ولك يحول دون   البلديةمباشرة ما لم يكن هنال عائق لدى  

 توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.
بإرساـل إشـعار  الأمانةفي حال تأخر المسـتثمر عن التوقيع على محلـر تسلـم الموقع تقوم   2/  2/  6

 عنوانه  وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار.خطى للمستثمر على 
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 الاشتراطات العامة .7
 

 للموقع:توصيل الخدمات  1/  7 
  مسئوليته  على  للموقع(  وغيرها........  هاتف  صحي  صرق مياه   كهرباء )  الخدمات توصيل  المستثمر يتولى

  والصرق  والماء  الكهرباء  استهلال  تكاليف  يتحمل  كما  بذلك   المرتبطة  والرسوم  التكاليف  كافة  ويتحمل  الخاصة 

  وات  والجهات بالبلدية المعنية  الإدارة  مع ولك  في  ينسق  أن   المستثمر  وعلى  الأخرى   الخدمات  وكافة  الصحي

أية التزامات في حال تأخر المستثمر في إيصال الخدمات أو عدم توفرها أو أية    البلديةيترتب على    الصلة  ولا

 عقبات يواجهها حيال ولك.

 

 للتنفيذ:البرنامج الزمني  2/  7 
ً   للبلدية  يقدم  أن   المستثمر  يلتزم  ً   برنامجا ً   للتنفيذ   زمنيا بالحديقة    الخاصة   والتشغيل  للإنشاء  المختلفة  المراحل  متلمنا

 ً ً   وكافة الأنشطة الاستثمارية المطلوبة بالنسب المحددة والمقررة نظاما   من   المعتمدة  والمواصفات   للمخططات  وفقا

  مع ضرورة أخذ الموافقات الخطية المسبقة من قبل الإدارة العامة للاستثمارات بالأمانة  المحددة  والمدة  البلدية

 بمختلف أنواعها. الإنشاءات والتصاميمعلى كافة أعمال 

 

 والجهات ذات العلاقة: البلدية الحصول على الموافقات والتراخيص من  3/  7 
الحصول على الموافقات والتراخي  من    قبل(  تشغيل وصيانة الحديقة)مشروع  يلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ 

 . الجهات الأخرى وات العلاقةكافة و البلدية

 

 :تنفيذ الأعمال 4/  7 
يجب على المستثمر أن يسند مهمة تصميم المشروع إلى أحد المكاتب الاستشارية المعتمدة والمؤهلة لدى   1/  4/  7

 وزارة البلديات والإسكان.
إلى مقاول لديه خبرة وسابقة أعمال في تنفيذ    كامل المشروعإنشاء  أن يسند مهمة   على المستثمريجب   2/  4/  7

 .مثل هذه الأنشطة
الخبرة السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت    يقدم شهاداتأن    على المستثمريجب   3/  4/  7

مع ضرورة إلزام المقاول بشهادة تأمين ضد العيوي الخفية التي قد    حسن تأديته للأعمال التي التزم بها.
( 509تظهر في المباني والإنشاءات الهيكلية بعد استخدامها  وولك وفقاَ لقرار مجلس الوزراء رقم )

 .للبلدية وتقديم صورة طبق الأصل من الشهادة هـ  21/09/1439وتاريخ 
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 المستثمر:الإشراف على التنفيذ لدي  مسؤولية  5/  7 
مكتب هندسي استشاري مرخ  له بمزاولة    الموقع إلىمهمة الإشراق على التنفيذ لكامل    يسند المستثمريجب أن  

 المهنة ومسجل لدي الهيئة السعودية للمهندسين يكون من واجباته:

 الاشترال في تسليم موقع المشروع للمقاول. .1
مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشرة التنفيذ ووضع الملاحظات الفنية عليها وإبلاغ   .2

 .الملاحظاتيكون موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة  ملاحظاتبأي  البلدية
 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. .3
 توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم  والتي تساعد على إتمام العمل على الوجه الأكمل. .4
 التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأنها. .5
 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ  وإبداء التوصيات اللازمة لحلها .6
والتنسيق بين   المشكلات والتي من شأنها تلافي    المشروع إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في   .7

عناصر المشروع المختلفة  بشرط ألا تتسبب في أية زيادة في تكلفة المشروع أو توفير على المقاول  وأن  
  البلديةأو نق  في التكاليف يتم أخذ موافقة    ضرورية عليها مسبقا  وعند حدوث زيادة    البلديةيتم أخذ موافقة  

 الوفر على المقاول. الزيادة  وخصمعلى 

 

 التنفيذ:على  في الإشراف البلدية حق  6/  7 
الحق الكامل في الإشراق على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً  للبلدية 1/  6/  7

  البلديةوالمخططات المعتمدة من    للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات
 والتراخي  من الجهات وات العلاقة.

فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلاح لما تم تركيبه وتنفيذه مخالفاً    البلديةيلتزم المستثمر بتلبية متطلبات   2/  6/  7
 للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

وفي حالة     البلديةالتصاميم إلا بعد موافقة    جديدة فيلا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات   3/  6/  7
مخططات كاملة من المواصفات الفنية من أجل الحصول    البلديةالموافقة يتعين على المستثمر أن يقدم  

 على الموافقة الخطية والترخي  اللازم.

بالمعاينة     البلديةليقوم مهندس     البلدية  للمشروع بإشعار  يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء 4/  6/  7
والجهات    البلديةوالمخططات المعتمدة من  وعمل محلر يبين أن التنفيذ تم طبقاً للمواصفات والشروط  

 وات العلاقة.
الحق الكامل في التفتيش على الموقع في أي وقت خلال مدة العقد  وولك بهدق متابعة   للبلديةيكون  5/  6/  7

الأنشطة التي يمارسها المستثمر للتأكد من مدى التزامه بتنفيذ بنود العقد والتزامه بالأنظمة والتعليمات  
أو الجهات الحكومية الأخرى   البلديةكما يلتزم المستثمر بالسماح للشخ  المفوض من    واللوائح 

 .بالدخول والتفتيش على المنشآت

حسب الطبيعة   6/  6/  7 تنفيذه  تم  المخططات لما  بتسليم نسخة من  المستثمر  والشروط   AS builtيلتزم 
 .للبلديةوالمواصفات 
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 له:استخدام الموقع للغرض المخصص  7/  7 
لا يجوز استخدام العقار لغير النشاط الاستثماري بالحديقة و الذي خص  من أجله في إعلان المنافسة  العامة  

بسـبـب تغير أوضـاـع    الاسـتـثماري بالحديقة  والوارد بمكونات النشـاـط  وفي حالة رغبة المسـتـثمر تغيير النشـاـط 

ــوق   وتوافق ولك مع المصـــلـحة العامة ومصـــلـحة التخطيط   فيعاد تقدير قيمة الاســـتـثمار من قبل لجنة   الســ

الاسـتـثمار   وفي حال قبول المسـتـثمر لقيمة الاسـتـثمار الجديدة يتم أخذ موافقة الوزير قبل اتخاو القرار بالسـمـاح  

ــريطـة أن تكون متوافقـة مع  اـط    شــ اـدرة باـلتعميم الوزاري رقم  بتغير النشـــ اـط الصـــ ــوابط تغير النشـــ ضــ

 .هـ22/02/1443وتاريخ   4300101224

 التنازل عن العقد: التأجير من الباطن أو 8/  7 
الحصول على موافقة خطية من  للغير إلا بعد    التنازل عن العقدلا يحق للمستثمر تأجير الموقع أو جزء منه  ولا  

على أن تنطبق على المتنازل له نفس شروط    والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقديرها للموقف   البلدية

بالتأجير على الغير يلتزم المستثمر بأن يقوم بإبرام عقد إيجار مع    البلديةموافقة  المستثمر الأصلي  وفي حال تمت  

بنسخة من تلك    البلديةالمستأجر من الباطن وفقاً للاشتراطات المحددة بكراسة الشروط والمواصفات  وعليه تزود  

العقود على أن يظل المستثمر الأصلي هو المسؤول أمام الطرق الأول عن مخالفة نصوص العقد  وفي جميع  

والبلدية  الأحوال تنتهي العقود المبرمة بين المستثمر والمستأجرين من الباطن بانتهاء العقد الأصلي بين المستثمر  

. 

 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 9/  7 
التزام المستثمر بالسداد في الموعد المذكور يتم  تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد  وفي حالة عدم  

   إيجاريه إيجار السنوات التالية  فيتم سدادها في بداية كل سنة    امصادرة اللمان البنكي المقدم من المستثمر  أم

السداد يتم اتخاو الاجراءات  التزام المستثمر بحالة عدم   فية أيام من بداية السنة الإيجارية   وبحد أقصى عشر

وفق ما جاءت به المادة السادسة والاربعون "الفصل الرابع" من اللائحة التنفيذية لنظام إيرادات  ضده  النظامية 

 بعدها بنظامالثالثة عشر وما    والمفسرة للمادةه  24/02/1439وتاريخ    901الدولة المعدلة بالقرار الوزاري رقم  

  وما يٌستجد عليهما من تعديلات  هـ.  18/11/1431( وتاريخ  68إيرادات الدولة الصادر بالمرسوم الملكي رقم )م/

 أو قرارات لاحقة.

 

 المضافة:ضريبة القيمة  10/  7 
محسوبة على النسبة المقررة من إجمالي الإيجار السنوي    للأمانةيلتزم المستثمر بسداد قيمة اللريبة الملافة  

الذي يتم إبرام العقد الاستثماري عليه ويتم تحديد نسبة القيمة الملافة حسب الأنظمة والتعليمات المعمول بها في  
على أن يكون سدادها في وقت سداد الإيجار    السعودية هذا الشأن وتقرره الجهات المختصة في المملكة العربية  

 وفي حال التأخير في سدادها يتم اتخاو نفس إجراءات التأخير في سداد الإيجار السنوي حسب بنود العقد.    السنوي 
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 متطلبات السلامة والأمن: 11/  7 
 يلتزم المستثمر بما يلي:

  أو  الأشخاص   تصيب  حوادث  أو  أضرار  وقوع  لمنع  اللازمة   والاحتياطات  الإجراءات  كافة  اتخاو 1/ 11/  7
 .والخاصة العامة الممتلكات أو الأعمال 

  تعرض  تمنع  التي  والسلامة   الحماية  متطلبات  وتوفير  المرورية    الحركة   إعاقة  أو  الطرق   شغل  عدم 2/ 11/  7
 .والأضرار للحوادث المركبات أو المارة

 بأي  تلحق   قد  التي  العمل  وإصابات  الوفاة   حوادث  كافة عن   كاملة  مسئولية  مسئولاً   المستثمر يكون  3/ 11/  7
  التزامه  عدم  نتيجة المركبات   أو  بالمارة  تلحق   أو  بالعمل   قيامهم  أثناء والموففين   العمال  من 

 تكاليف  أي   أو  والمطالبات   التعويلات  كافة  وحدة  ويتحمل  العمل  تأدية  أثناء  السلامة  باحتياجات
 .ولك عن  مسئولية أدنى للبلدية وليس أخرى 

 .الحريق  مكافحة طرق  توضح  إرشادية لافتات وضع 4/ 11/  7

 .الطوارئ  عند المكان  إخلاء كيفية توضح  إرشادية لافتات وضع 5/ 11/  7

 عليها تثبت أن   على  المدني   الدفاع  تعليمات  حسب  المناسبين   والحجم بالعدد  الحريق   طفايات  توفير 6/ 11/  7
  مرافق   بجميع وولك  عليها   الدورية  الاختبارات إجراء ومواعيد  الصلاحية  تاريخ   توضح   بطاقة
 .وتجهيزاتها المباني

  المجاورين   أو وغيرها  المشاة  ممرات  بالموقع  المحيطة  والبيئة  والمرافق  بالطرق   الإضرار عدم 7/ 11/  7
  ضرورة  مع  وتأمينها  الحفر جوانب  وسند  تلفيات  أي  حدوث  حال  أصله  إلى الشيء وإرجاع
 .الأعمال كافة على الهندسي الإشراق

 وتاريخ (  62/م)  رقم  الملكي بالمرسوم  الصادر  العامة المرافق   حماية  بنظام  ورد  بما  الالتزام 8/ 11/  7
 .وتعديلاته هـ20/12/1405

يجب على المستثمر الالتزام بلائحة اشتراطات السلامة وسبل الحماية الواجب توافرها في ملاعب   9/ 11/  7
الأطفال بالحدائق العامة وفي مدن الملاهي وألعاي الأطفال الصادرة بقرار صاحب السمو الملكي  

هـ وما يستجد  24/4/1410/د ق في  2/ي/و/10وزير الداخلية ورئيس مجلس الدفاع المدني رقم  
 ليها من تعديلات.ع 

 
 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/  7 

  وفي هذه الحالة يتم تعويض المستثمر عن قيمة  أو لدواعي التخطيط   العقد للمصلحة العامة إلغاء  للبلديةيحق  
 المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. الإيجاريةالمنشآت المقامة بالموقع  وإعادة القيمة 
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 بعد انتهاء مدة العقد: للبلدية تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه  13/  7 

بإشعار المستثمر بموعد حلوره لتسليم الموقع    البلديةتقوم    بثلاثة أشهرقبل انتهاء مدة العقد    1/  13/  7
وفي حالة عدم حلوره يتم استلام الموقع غيابيا  وإشعار المستثمر بذلك  والتحفظ على ما به 

 .البلديةدون أدنى مسئولية على 

وأية إضافات    البلديةبعد انتهاء مدة العقد ستؤول ملكية الموقع وجميع المنشآت المقامة عليه إلى   2/  13/  7
اعتماد   بعد  سيقوم المستثمر بإضافتها  يلتزم للبلديةستؤول ملكيتها    البلديةاو تحسينات    كما 

ي ولك  ومن يمثلها ف  فللبلديةبحالة جيدة وفي حال وجود ملاحظات    للبلديةالمستثمر بتسليم الموقع  
الإصلاحات اللازمة والإ قامت بإجرائها بنفسها أو بواسطة من تراه    حق تكليف المستثمر بإجراء

 على أن يتحمل المستثمر نفقة تلك الإصلاحات.

مطالبة المستثمر بالبقاء بالموقع محل العقد لحين الانتهاء من إعادة الطرح والترسية    للبلديةيحق   3/  13/  7
 سنة.تزيد مدة التمديد عن  ألاعلى 

الخاصة بالمشروع على بوابة  بالمنافسة    بإشعار المستثمر  البلديةطرح الموقع ستقوم    تم  في حال 4/  13/  7
 " فرص" حتى يتسنى له التقدم في المنافسة.في المدن السعوديةالاستثمار 

 العقد:فسخ  14/  7 

في الرجوع إلى المستثمر فيما لحقها من ضرر بسبب ولك في أي من الحالات    البلديةفسخ العقد مع بقاء حق    للبلديةيحق  

 التالية:

 إوا تأخر المستثمر عن البدء في التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها. 1/  14/  7
إوا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه في العقد  أو قام بتأجير النشاط كلياً أو جزئياً  أو   2/  14/  7

  وولك بعد إنذاره لتصحيح الوضع  وملى خمسة عشر  البلديةتنازل عنه للغير دون موافقة خطية من  
 يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار.

الشروط والمواصفات 3/  14/  7 أو  العقد  أحكام  من  بأي  المستثمر  أخل  الشروط   إوا  أو  الواردة بالكراسة 
المنافسة الجهات وات العلاقة والمتعلقة بنشاط    البلديةولم يتجاوي مع   والمواصفات الصادرة من 

 ( خمسة عشر يومًا من تاريخ إخطاره بالإنذار. 15لتصحيح الوضع خلال )
( خمسة وأربعون يوماً من 45إوا تأخر في تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره  وملى ) 4/  14/  7

إخطاره بالأشعار الأول والإ30ومدته ) تاريخ  عمل   يوم  خمسة عشر   (15) نذار النهائي ومدته( 
 وفقاً لنظام إيرادات الدولة ولائحته التنفيذية وما يٌستجد عليهما من تعديلات. عمل يوم

إوا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة غيره بطريق مباشر أو غير مباشر في رشوة أحد   5/  14/  7

 للحصول على العقد.  البلديةموففي 
إوا أفلس  أو طلب إشهار إفلاسه  أو ثبت إعساره  أو صدر أمر بوضعه تحت الحراسة  أو جرى حل   6/  14/  7

 الشركة وتصفيتها.
 إوا توفى المستثمر  ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار في تنفيذ العقد. 7/  14/  7
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 عامة:أحكام  15/  7 

 تقديمها. بمجرد للبلديةملك  يالمنافسة هجميع المستندات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه  1/  15/  7

بالتعويض عما تحمله من مصاريف أو رسوم    البلديةوع إلى   ــق في الرجــليس للمستثمر الح 2/  15/  7

 نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

 للوائح والأنظمة المعمول بها في المملكة على وجه خاص: تخضع هذه المنافسة  3/  15/  7

 40152الكريم رقم    البرقي  التصرق بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي  لائحة ▪

وتعليماتها التنفيذية الصادرة بالقرار الوزاري رقم29/06/1441في   4100561883  هـ 

 .وات الصلة تهـ  والتعاميم والقرارا22/12/1441وتاريخ 

▪ ( رقم  الوزاري  بالقرار  الصادر  الحدائق  تنفيذ  عقود  وتاريخ 4100128804دليل   )

رقم  11/04/1441 المكلف  الفنية  للشئون  الوزارة  وكيل  بتعميم  لنا  والمبلغة  هـ 

 هـ  وما يستجد عليه تعديلات.11/04/1441( وتاريخ 4100130682)

)اشتراطات الانشطة الترفيهية   ▪ وتاريخ 4100128804الصادرة بالقرار الوزاري رقم   )

والمبلغة  11/04/1441 رقم     للأمانة  هـ  المكلف  الفنية  للشئون  الوزارة  وكيل  بتعميم 

 تعديلات.وما يٌستجد عليها من  هـ11/04/1441( وتاريخ 4100130682)

وما يستجد عليها من   عن وزارة البلديات والإسكان  التجارية الصادرةالأنشطة   اشتراطات ▪

 تعديلات.

شوي( الصادرة بالقرار الوزاري    )الكوفي حكمها    ي ف  وماالاشتراطات الفنية للمطابخ والمطاعم   ▪

وتاريخ  4100128804رقم ) وكيل الوزارة للشئون    لنا بتعميمهـ والمبلغة  11/04/1441( 

 هـ11/04/1441( وتاريخ 4100130682الفنية المكلف رقم )

▪ ( رقم  مجلس الوزراء  بقرار  الصادرة  والجزاءات البلدية  الغرامات  وتاريخ 92لائحة   )

هـ المبلغ به 12/03/1443( في  4300204526هـ  والقرار الوزاري رقم )05/02/1442

القواعد التنفيذية للائحة الجزاءات عن المخالفات البلدية  وجدول الجزاءات عن المخالفات  

وتاريخ  1/4400905854البلدية الصادر بالقرار الوزاري رقم ) وما  26/11/1444(  هـ 

 يستجد عليه من تعديلات خلال كامل مدة العقد.

معالي وزير البلديات والإسكان رقم   ▪ اشتراطات اللوحات التجارية العامة الصادرة بتعميم 

 هـ وما يستجد عليها من تعديلات مستقبلية.26/02/1442( وتاريخ 1/4200049475)

جميع الخدمات بالموقع باسم المستثمر ويتم تسليمها   4/  15/  7 بعد سداد كافة   للبلديةيجب أن تكون 

 الفواتير والمستحقات للجهات وات العلاقة.
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 الاشتراطات الخاصة .8

 العقد:مدة  8/1

أو من تاريخ إرسال الإشعار    للعقار من تاريخ محلر تسلم المستثمر  تبدأ اعتباراً    سنة(  خمسة عشر( )سنة  15)مدة العقد  
في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محلر تسلم العقار  وفي حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محلر تسلم  

 من شهر من تاريخ توقيع العقد يتم إرسال إشعار خطي للمستثمر على عنوانه. العقار أكثر

 والإنشاء:فترة التجهيز  8/2

ــل  % 7)منح المســـتـثمر فترة  يٌ 1/  2/  8 اـءللتجهيز  العقدـ    مدـة( من أصــ لكاـمـل الحدـيقـة وكذـلـك النشـــاـط    والإنشـــ

 وتكون هذه الفترة غير مدفوعة الأجرة.   الاستثماري المطلوي بالحديقة

 خلال تلك الفترة. البلديةمن  والتصاميم واعتمادهايلتزم المستثمر بإنهاء كافة الرسومات والمخططات   2/  2/  8
تـثمر    إوا 3/  2/  8 اـء المشـروعلم يكمل المس دـاد قيمة عطائه   -في هذه الحالة    -فعليه    كاملاً خلال تلك الفترة  إنش س

 المالي عن هذه الفترة.
  

 :النشاط الاستثماري المسموح به  8/3

ــب الفكرة التصـمـيمية لأعمال التطوير  كامل الحديقةإنشـاـء وتشـغـيل وصـيـانة واسـتـثمار   التي سـيـقوم بها   والإنشـاـء  حس
على أن  من إجمالي مسـاـحة الحديقة   % 25 سـتـثمار عن لا تتجاوز نسـبـة مسـاـحة الاأعلى    البلديةمن باعتمادها المسـتـثمر  

يكون النشاط الاستثماري الملتزم به المستثمر " أنشطة ترفيهية ومطاعم وأنشطة مساندة"   وفق التصميم الذي سيعتمده 
 المستثمر من الأمانة.

 

 الداخلية:اللوحات الإعلانية  8/4

والجهات    البلديةشريطة أخذ الموافقة الخطية المسبقة من    للمستثمر إقامة لوحات إعلانية داخل الحديقة  يجوز 1/  4/  8
ــب وات العلاقة وفي حالة الموافقة يجب   ألا تكون وات إطلالة خارجية على الشـــاـرع مع مراعاة أن تتناســ

أعداد ومقاســاـت اللوحات مع حجم الحديقة مع الالتزام باشــتـراطات اللوحات الدعائية والإعلانية الصــاـدرة  
ــــ والمبلغـة لناـ  بتعميم وكيـل الوزارة  11/04/1441( وتاـريخ  4100128804باـلقرار الوزاري رقم ) هــــ

ــ  11/04/1441( وتاريخ  4100130682للشئون الفنية المكلف رقم ) والمحدثة بالقرار الوزاري رقم    هـــ
ــ .28/07/1443وتاريخ   1/430054467 للوحات وفق  كما يلتزم المستـثمر بسدـاد الرسـوم الإعلانية     هـــ

 وحال تغيير مقدارها بموجب ما سيـصدـر بشأـنها من أنظمة وتعليمات سـواء كان التغيير بالزيادةالمعمول به  
 كما يلتزم المستثمر  أو النقصان 

اـدرة بالتعميم الوزاري رقم   2/  4/  8 اـريع الصــ تـراطات اللوحات التجارية العامة للمشــ تـثمر بتطبيق اشــ يلتزم المســ
 هـ وما يُستجد عليها من تعديلات مستقبلية. 26/02/1442( وتاريخ 1/4200079475)
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 :مواعيد العمل 8/5

ــة  يجب على المســـتـثمر أن يحدد مواعيد العمل اليومية بالحديقة بعد موافقة الإدارة   عليها وإعلان هذه   بالبلديةالمختصــ
تـثمر فرض رســوم على   المواعيد للجمهور والالتزام بها  على أن يكون الدخول والخروج للحديقة مجاناً ولا يحق للمسـ

 .الدخول والخروج

 

 

 :التزامات عامة  8/6
تـثمر   1/  6/  8 غـيل  يلتزم المس بتنفيذ كافة الأعمال والالتزامات المادية والنظامية المرتبطة بأعمال الإدارة والتش

تـثمارويلتزم بذلك التزاما كاملا خلال مدة عقد    للحديقة والصيـانة والامن والسـلامة   )أعمال    وهي  الاس
تنفيذ الأعمال والخدمات الأخرى    -أعمال الامن والســــلامة    -أعمال التشـــغـيل والصـــيـانة    -الإدارة  

ل وانتظامه طبقاً أي أعمال أو التزامات أخرى تكون ضــرورية لتحسـيـن سـيـر العم  -الداعمة للترويج  
ــرية ومادية لالبلديةلتقدير   غـيلية    الحديقةكون  ت( وما تحتاجه تلك المتطلبات من إمكانيات بشـ بحالة تشــ

 .ممتازة طوال مدة العقد
 حسب شروط ومواصفات العقد. ومرتادي الحديقة على المستثمر أن يؤدى الخدمة إلى المنتفعين  2/  6/  8
على المســتـثمر الالتزام بانتظام ســيـر إدارة الحديقة بانتظام من حير طبيعة الحديقة كونها مرفق عام  3/  6/  8

 يستهدق اشباع حاجة عامة دائمة ومستمرة ومن ثم يجب أن يستمر المرفق العام في أداء الخدمة.
 تحديد وسائل الإشراق والمتابعة الفنية والمالية والتي تكفل حسن سير الحديقة بانتظام. 4/  6/  8
من طبيعة المرافق العامة هو اشـــبـاع    أنهايلتزم المســـتـثمر بمبدأ قابلية الحديقة للتغير والتعديل حير   5/  6/  8

اـليـب التي يتم بهاـ تقدـيم الخدمة   اـئل والأســـ ــرورة تطوير الوســـ ة الأمر الذي يلزم بلــ حاجة جماـعيـ
 للزائرين.

يلتزم المستـثمر بأجراء الصيـانة اللازمة حير انه عقب انتهاء مدة العقد يلتزم المستـثمر بإعادة الموقع   6/  6/  8
بكامل حالته التشغيلية فهذا الالتزام مرتبط ارتباطا وثيقا بالتزام المستثمر بأجراء الصيانات    البلديةإلى  

الدورية على الحديقة حتى تظل بحالة جيدة وتجديد وتطوير العناصـر التي تستـدعى ولك حسـب برامج  
الصادرة    الصيانة المنصوص عليها في العقد أو ما تقليه المواصفات الخاصة بالشركات المصنعة أو

 عن الجهات المختصة.
ــراق على أعمال   7/  6/  8 يلتزم المسـتـثمر بتعين جهاز متخصــ  من ووي الخبرة والمؤهلات المناسـبـة للأش

مع ضــرورة التدريب المسـتـمر لأفراد هذا الجهاز على أحدث    البلديةالصـيـانة والتشـغـيل واعتماده من 
 الأساليب الإدارية والتكنولوجية.

يلتزم المسـتـثمر بتوفير عدد مناســب من العمالة المتخصــصــة في صـيـانة المزروعات وشـبـكات الري   8/  6/  8
 وأعمال الكهرباء والميكانيكية والأعمال المدنية. 

يلتزم المستـثمر بتوفير حراس أمن )أو يتعاقد مع شـركة حراسـة( ومراقبين جمهور وتوزيعهم بطريقة   9/  6/  8
 عند إقامة الفعاليات او أوقات المناسبات.منظمة على بوابات الدخول وداخل الموقع 

 .البلديةيلتزم المستثمر بتوفير زي موحد للعمالة معتمد من  10/  6/  8
 يلتزم المستثمر بتوفير كافة المعدات والآلات وسيارات وخلافه واللازمة للأعمال الصيانة والتشغيل. 11/  6/  8
اـوى جميع الافراد في   12/  6/  8 اـواة بين جميع زائرين الحديقة وبمقتلـى هذا المبدأ أن يتس تـثمر المس على المس

 تقديم الخدمة مادام يتوافر فيهم الشروط التي ينظمها العقد لتلقى الخدمة.
 .البلديةفي المناسبات والفعاليات التي تنظمها  الأمانةيلتزم المستثمر بالتعاون التام مع  13/  6/  8
يلتزم المسـتـثمر بتطبيق الاشـتـراطات الفنية للوحات الدعائية والإعلانية الصـاـدرة من وزارة الشـئـون   14/  6/  8

البلدية والقروية فيما يتعلق بلوحات المباني والتي تقام بالحديقة  وكذلك فيما يتعلق باللوحات الدعائية 
 .للأنشطة الاستثمارية

يلتزم المسـتـثمر بأن يحصــل جميع العاملين بالأنشــطة التي لها علاقة بالصــحة العامة على الشـهـادات   15/  6/  8
ــريعة وما في   الصــــحية الواجب توافرها في المطاعم والمطابخ والمقاصــــف ومحلات الوجبات الســ

 والإسكان وما يستجد عليها من تعديلات. من وزارة البلدياتة حكمها الصادر
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يلتزم المستـثمر عند تصمـيم مرافق المشـروع المرفقة يجب مراعاة متطلبات الأشـخاص ووي الإعاقة     16/  6/  8
اـدرة عن وزا  اـمل الصـ ــول الشـ رة  وفقاً لما تقرره متطلبات الخدمات البلدية بالمعاقين ومتطلبات الوص

 .بلديات والاسكان ال
غـيل على نفقته الخاصــة  وأن يلــع نظاما  17/  6/  8 يـانة والتشـ تـثمر توفير قطع الغيار ومواد الصـ يلتزم المسـ

تـمر والمنتظم للأجزاء   يـانة مع الإحلال المسـ غـيل والصـ مـن مواجهة التشـ لمراقبة المخزون منها  يلـ
قطع    التالفة  أو التي انتهى عمرها الافتراضـــي  بما يلــمـن عدم حدوث توقف عن العمل لعدم توافر

 الغيار والمستلزمات.
من أن مفاهيم تصمـيم الموقع ونمووج تشغـيل الموقع متوافق مع كل من   المستـثمرين التأكديتعين على   18/  6/  8

 .البلديات والإسكان لوائح البناء في وزارة 
والذي يقومون بالتفتيش على الموقع للتأكد من صحة  منسـوبي البلدية  يلتزم المستـثمر بالتعاون التام مع   19/  6/  8

تقارير الأداء التي يرفعها المستـثمر مع الالتزام الكامل بلـرورة تنفيذ كافة الملاحظات المطلوبة وفى  
 عدم الالتزام سوق يتم توقيع الغرامات.

دـر مياه  20/  6/  8 تـثمر بتوفير مصــ اـلح لري المزروعات واحتياجات الموقع من المياه    دائمةيلتزم المســ وصــ
 الصالحة للشري.

  البلديةيلتزم المستثمر بعدم ادخال أي تعديلات أو إضافات أو تركيبات ثابتة بدون الموافقة الخطية من   21/  6/  8
ه أي تغيرات منجزة تمـت الموافقـة عليهاـ بمجرد تنفيذـهاـ تعتبر جزء لا يتجزأ من الموقع ولا   علماـً بأـنـ

تـثمر ازالتها بدون الموافقة على ولك من قبل   تـثمر الحق في مطالبة    البلديةيحق للمس   البلديةوليس للمس
بمطالبة المســـتـثمر    البلديةباي تعويلـــاـت لقاء هذه الأعمال حتى إوا انتهت العلاقة التعاقدية مع حق  

بإزالة تلك التعديلات أو الإضاـفات كلياً أو جزئيا حسـب تقديرها في موعد يسبـق إخلاء الحديقة بسبـب  
 إنهاء أو انتهاء العقد

ــاـدر بـاـلقرار الوزاري رقم   22/  6/  8 دـائق الصـــ ذـ الحـ ــل عقود تنفيـ ورد بـدـلي يلتزم المســـتـثمر بجميع مـاـ 
ــ والمبلغة لنا بتعميم وكيل الوزارة للشئون الفنية المكلف  11/04/1441( وتاريخ  4100128804) ه

 هـ11/04/1441( وتاريخ 4100130682رقم )
او توفير فنيين متخصصين    يجب على المستثمر التعاقد مع مشغل متخص  ومرخ  في هذا المجال 23/  6/  8

 وو مؤهلات بالمجال 
يجب على المستـثمر التعاقد مع إحدى الشـركات المتخصـصـة في مجال النظافة والصيـانة للقيام بأعمال  24/  6/  8

... ...الخ  الموجودة في المشروع مثل: مكائن ومراوح    والمعدات والمكائن الصيانة الدورية للأجهزة   
 إطفاء ومكافحة الحريق  ملخات الري  وخزانات المياه ودورات المياه...الخ. التكييف أجهزة

يـارات ومسـاـرات   25/  6/  8 اـرات ومواقف السـ ــروع والمناطق المحيطة  بما في ولك المسـ يجب أن يكون المش
 الوصول إلى المشروع دائمًا نظيفة ومصانة.

على المســـتـثمر أن يعمل على تأمين عدد من عاملي النظافة طوال ســـاـعات العمل مع تحديد جدول   26/  6/  8
 للنظافة اليومية مع عدد العاملين.  

تـثمر أن يعمل على تعيين عامل نظافة لكل دورة مياه 27/  6/  8 خلال أوقات العمل للحفاف على نظافة   على المس
 دورات المياه بسبب الاستخدام العالي للموقع.

ــروع بأعداد كافية  ويجب صـيـانتها بانتظام. ويجب   28/  6/  8 يجب أن تكون حاويات النفايات متوفرة على المش
تـوعب مرافق إعادة التدوير   أن تكون حاويات النفايات حاويات مفصـولة لإعادة التدوير. ويجب أن تس

 لب...الخ(.أكبر عدد ممكن من أنواع المواد المختلفة  ثلاثة منها هي الحد الأدنى )زجاج  ورق  ع 
 :ينبغي مراعاة العوامل التالية عند اختيار الحاويات وتحديد موقعها 29/  6/  8

 سعة الحاويات •

 مواد صديقة للبيئة •
 نوع ومصدر المخلفات •

 حجم حركة المشاة •
 أماكن وأوقات الذروة •

ــة معتمدة من قبل   30/  6/  8 آـت مرخص ــحيح في منشـ كـل ص على أسـاـس    البلديةيجب التخل  من النفايات بشـ
 المتطلبات البيئية. 
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  البلديةتقريرا دوريا )كل ثلاثة أشهر( من مكتب هندسي معتمد من   للبلديةيجب على المستثمر أن يقدم   31/  6/  8
 عن أعمال الصيانة التي تمت  مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  

على مواجهـة حالات الطوارئ   العاـملين بالموقع    الأفرادتدريب    يجـب على المســـتـثمر أن يعمـل على 32/  6/  8
على استخدام أجهزة ومعدات إطفاء الحريق وإخلاء الأفراد من الموقع في حالات الطوارئ   وتدريبهم  

 القيام بعمل الإسعافات الأولية  والتنسيق مع الجهات المختصة.تدريبهم على و
 المستمرة على نظافة الموقع وتطهيره وتعقيمه باستمرار. يلتزم المستثمر بالمحافظة 33/  6/  8
تـخدمة   34/  6/  8 يـلات والآلات الكهربائية في الموقع والآلات المســ تـثمر فح  جميع التوصــ يجب على المســ

 دورياً للتأكد من سلامتها وإصلاح أي خلل.
آـت   35/  6/  8 يـانة جميع المنشــ هـرية ودورية وصــ اـت يومية واختبارات شــ تـثمر بإجراء فحوصــ يلتزم المســ

والإنشاـءات الميكانيكية والكهربائية ووساـئل ومعدات السـلامة والمراقبة والإنذار والإطفاء  وإصـلاح  
 أي خلل أو عطل فوراً.

هـرية   36/  6/  8 اـت والاختبارات الشــ ــجل تدون فيه نتائج جميع الفحوصــ تـثمر تخصــيـ  سـ يجب على المســ
ــلامة والدورية وأعمال الصـيـانة المنفذة لجميع المنشـآـت والمعدات والأدوات ووسـاـئل   والمراقبة     الس

 والإنذار والإطفاء.
ــروع ومرافقه بحير يعاد دهان الجدران الداخلية والأسـقـف دورياً  ودهان   37/  6/  8 إجراء صـيـانة دورية للمش

 الجدران الخارجية كلما اقتلت الحاجة لذلك.
 تنظيف وتعقيم خزان المياه بصورة دورية باستخدام محلول الكلور. 38/  6/  8
يجب العناية بنظافة الموقع بجميع مرافقه ونظافة الأدوات المســـتـخدمة وان يتم اســـتـخدام المنظفات   39/  6/  8

 المناسبة.
يجب أن يكون خزان المياه بعيدا عن مصـاـدر التلوث وتؤخذ منه المياه عن طريق شـبـكة مواسـيـر إلى   40/  6/  8

فـة دورية. يكون هذا الخزان معزولاً عن الخارج عزلاً   تـخدامها  ويتم تنظيفه وتعقيمه بصــ أماكن اســ
 ذي بداخله. تاماً ومعقم من الداخل. من اللروري صيانة هذا الخزان بشكل دائم للمان جودة الماء ال

حصـراً وفي حال    بالبلديةيتم تصـريف الصـرق الصـحي والمياه إلى شبـكة الصـرق الصـحي الخاصـة   41/  6/  8
عدم وجودها يتم الصرق الصحي عن طريق بيارات خاصة. تكون شبكة الصرق الصحي بعيدة عن 

 الخزانات الأرضية لمياه الشري. 
 يجب أن تكون جميع فتحات الصرق الصحي وات أغطية محكمة. ويجب عدم تركها مفتوحة. 42/  6/  8
 يجب توافر مراوح الشفط في أماكن دورات المياه.  43/  6/  8
اـحبة العلاقة لكل بنود   44/  6/  8 تـراطات الجهات صـ تـثمر باتباع شــروط الســلامة العامة طبقاً لاشـ يلتزم المسـ

 المشروع من عاملين ومعدات ومنشئات وعمل الاختبارات الدورية.
يلتزم المستـثمر بتوفير مستـلزمات الاسعـافات الأولية في الموقع والآليات التابعة تحت إشـراق شخ    45/  6/  8

 متخص  في الإسعافات الأولية في حالة الطوارئ. 
اـع   46/  6/  8 هـيل حركتهم وتهيئة الأوضـ يـر وتسـ الالتزام بتحقيق متطلبات الأشــخاص ووي الإعاقة بهدق تيسـ

مركز    –وحسب الدليل الإرشادي للوصول الشامل  (  SBC-201)والأبعاد والفراغات السعودي العام  
 الملك سلمان لأبحاث.

تـراطات الخاصـة    الأشـخاص ووي الإعاقةيراعي في تصمـيم المشـروع متطلبات   47/  6/  8 وفقاً لما تقرره الاش
اـدرة من وزارة    بالأشــخاص ووي الإعاقةبالخدمات البلدية المتعلقة   كـان الصـ بالتعميم    البلديات والإسـ

 وما صدر بعدها. هـ21/01/1402( وتاريخ 1402/هـ/7رقم )
يجب على المستـثمر الالتزام بتعليمات واشتـراطات الدفاع المدني وكذا لائحة شـروط السـلامة والوقاية   48/  6/  8

مـو الملكي وزير الداخلية ورئيس مجلس الدفاع المدني رقم   اـحب السـ اـدرة بقرار صـ من الحريق الصـ
 عليها من تعديلات. يٌستجد صدر بعدها وما هـ وما 08/08/1425/د ق( وتاريخ 15/و/12/1)

تـعال ومراعاة أن يكون الأثاث ومحتويات   49/  6/  8 اـء وتشـطيبات غير قابلة للاش تـخدام مواد إنش من المباني  اس
 مواد وات قابلية منخفلة للاشتعال ومناسبة لنوعية الاستخدام.

ل عرض   50/  6/  8 دـني على ألا يقـ اـع الم دـف اـ ال اـت التي تحدـده فـ اـ للمواصـــ يجـب توفير مخاـرج للطوارئ طبق
ــف وتفتح  اــحاـت للتجمع  ويجـب ألا يكون المخرج    للخاـرج وتؤدي المخرج عن متر ونصــ إلى ســـ

 حلزونيا.
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 يجب تركيب لوحات إرشادية تدل على المخارج  وتركيب كشافات إضاءة للطوارئ. 51/  6/  8
تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمة كشف الدخان  وكذلك تركيب شبكة إطفاء مرتبطة   52/  6/  8

 جالون/دقيقة. 250بار وتصريف  7بملخة للحريق تعمل تلقائيا بالكهرباء والديزل معا بقوة 
اـ من  53/  6/  8 اـنيكيـة وغيره اـئيـة والميك اـت الكهرب دـم اـفـة التجهيزات والخ دـ تصـــمـيم وتركيـب ك يراعى عن

 التجهيزات أن يتم ولك بطريقة تقلل من احتمالات حدوث الحريق وانتشاره من منطقة لأخرى.
 يجب التأكد من سلامة التمديدات الكهربائية ووضعها داخل مواسير عازلة. 54/  6/  8
 المباني.يجب تركيب أجراس إنذار للحريق في جميع أجزاء  55/  6/  8
 تأمين طفايات حريق في الممرات من نوع البودرة وثاني أكسيد الكربون. 56/  6/  8
أـمينهاـ في   57/  6/  8 ــلامـة التي يجـب ت اـت الأمن والســ اـ يتعلق بمتطلب ة فيم اـلمنطقـ دـني ب اـع الم دـف ة ال أخذـ موافقـ

 المشروع.
ــع من الكود   58/  6/  8 تطبيق متطلبات ومسـتـلزمات أنظمة مكافحة الحريق وضـمـان فعاليتها طبقاً للفصــل التاس

عـودي للحماية من الحرائق   حســـب درجة الخطورة بالفراغات الموضـــحة بالكود    SBC-801الســ
عـودي العام   على أن تكون مسـؤولية التركيب والصيـانة على المالك   وتنفذ بواسـطة    SBC-201الس

 شركات أو  مؤسسات معتمدة من المديرية العامة للدفاع المدني .
الالتزام بتصميم أنظمة الوقاية والحماية من الحريق بواسطة مكتب هندسي معتمد لدى المديرية العامة   59/  6/  8

 للدفاع المدني في مجال الوقاية والحماية من الحريق.
يستحسن استخدام شتلات زراعية من الأنواع المحلية  على أن تكون قد مرت بمرحلة حلانة انتقالية   60/  6/  8

تكتســـب فيها قدرة على تحمل الظروق البيئية  وإوا دعت اللـــرورة فإنه يجب إنشــاـء مشــتـل داخل  
 المشروع.

اختيار النباتات المحلية أو المتكيفة للمناخ المحلي لكي تبدو بصورة طبيعية ولتقليل من أعمال الصيانة   61/  6/  8
 وترشيد استهلال المياه.

 اختيار النباتات ومواد الزراعة المناسبة وللتأثير المحتمل من الرطوبة.  62/  6/  8
 .استخدام الأشجار للتظليل في مسارات المشاة والأرصفة والمقاعد ومناطق التجمع 63/  6/  8
 .(Long lifespan)اختيار أنواع الأشجار وات عمر طويل  64/  6/  8
 اختيار أنواع الأشجار التي لا تتلف الأرصفة والمرافق. 65/  6/  8
 يجب توفير مساحات كافية بين الأشجار لتسهيل وصول الهواء والمياه إلى الجذور. 66/  6/  8
 (Sense of Place)استخدام النباتات والزراعة لتعزيز المنافر الجمالية والشعور بالمكان.  67/  6/  8
ــف   68/  6/  8 تـخدام نفاوية الرصـ يـف لنفاو المياه والهواء    (Tree Grate)اســ ــجار المحاطة بالرصــ عند الأشـ

 . المشاةوتسهيل حركة 
تـخدام نظام التربة الهيكلي   69/  6/  8 لتنمو الجذور   في المناطق المرصــوفة   (Structural Soil System)اسـ

 بالشكل الصحيح ولتوجيه نموها نحو مناطق الزراعة المجاورة. 
عـار   70/  6/  8 تـشــ مـمة بأجهزة اســ تـخدام معدات ري أوتوماتيكية بالكامل تغلق تلقائياً عالية الكفاءة ومصــ اســ

 .للرطوبة
اـحات المواقف لتقليل تأثير فاهرة الجزر الحرارية   71/  6/  8 ــجار تظليل في ســ تـخدام أشـ  Urban)يجب اســ

Heat Island) حسب النظام. 
 استخدام الشجيرات بدلاً من الأشجار بالمناطق التي تتمتع بزوايا رؤية مميزة. 72/  6/  8
اـر عندـ اللمس كاـلصـــبـاـر باـلقري من  73/  6/  8 ة التي يكون لهاـ تأـثير ضـــ يراعى عدـم زراعـة الأنواع النباـتيـ

 مسارات المشاة.
ــل اســـتـخدام أنواع النباتات التي لا تأثير لها على طرد بعض أنواع الحيوانات غير المرغوي   74/  6/  8 يفلــ

 دخولها في المشروع.
 يجب توزيع مناطق الأعشاي بحير تستثمر بطريقة مثلى كأماكن جلوس بديلة عن الأرض الجافة. 75/  6/  8

 مواقف السيارات:8/7
المكان  الحديقة و  مناســـبـة ومتوافقة مع طبيعة  كافية وتكون   يلتزم المســـتـثمر بتوفير مواقف ســـيـارات 1/  7/  8

 .بالحديقةوالأنشطة الاستثمارية المتواجدة 
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عند تصميم المواقف يجب مراعاة أن تكون متوافقة مع دليل تصميم مواقف السيارات الصادرة بالقرار   2/  7/  8
 هـ وما يستجد عليه من تعديلات.05/02/1445( وتاريخ 1/4400426840الوزاري رقم )

 
 

 الاشتراطات الأمنية:8/8
يلتزم المستـثمر بجميع ما ورد بنظام استـخدام كاميرات المراقبة الأمنية الصاـدرة بالمرسـوم الملكي   1/  8/  8

 هـ وأي قرارات وات صلة.07/03/1444وتاريخ  34الكريم رقم م/

الالتزام بتفعيل الاشـتـراطات الأمنية المتعلقة بكاميرات المراقبة الأمنية وأجهزة التفتيش والكاشــف   2/  8/  8

ــوء ما ورد بالتعميم الوزاري رقم   ــة في ضــ ــة الأمنية المدنية الخاصــ وتاريخ  56610والحراســ

 هـ بخصوص تلك الاشتراطات.  28/11/1437

ئـون المالية    كامل المشــروع  علىتأمين حراســة   3/  8/  8 عـادة مدير عام الشـ والإدارية  وولك وفق تعميم سـ

 .هـ7/1/1434( وتاريخ 538)رقم   والإسكان بلديات  بوزارة ال

 بها خاصية التسجيل الرقمية.  الموقعيجب تركيب كاميرات داخل  4/  8/  8

 .الحديقةيجب أن يكون هنال غرق تحكم داخل  5/  8/  8

  

 :متطلبات الاستدامة وكفاءة الطاقة  8/9

 
 : يلتزم المستثمر بما يلي

  وإعادة استخدام المياه المعالجة  واستخدام المواد  تطبيق متطلبات الاستدامة )استخدام الطاقة والمياه 1/  9/  8
داء من مرحلة التصميم  ( في جميع مراحل المشروع الجديد ابتمات المناسبة وغير اللارة للبيئةوالخا
  وكذلك أثناء التشغيل  ويلزم تحقيق متطلبات الفصل الثالر عشر الخاصة بالاعتبارات  ثم التنفيذ

 (SBC-201التصميمة لترشيد الطاقة الواردة بالاشتراطات المذكورة في كود البناء السعودي )

الالتزام بتطبيق المتطلبات الخاصة بأعمال العزل الحراري الواردة في الكود السعودي لترشيد الطاقة   2/  9/  8
 ((.SBC-201( من كود البناء السعودي العام 702والفصل )(  SBC-601للمباني غير السكنية )

 

 الدراسات والتصاميم المطلوبة لأعمال الإنشاء والتطوير وإعادة التأهيل: 8/10
 
اـرية المعتمدةي تـش تـمر بالتعاقد مع أحد المكاتب الاس يـن والمتخصـصـة في أعمال    لتزم المس عـودية للمهندس لدى الهيئة الس

كـيب للقيام بأعمال الدراسـة والتصمـيم المطلوبة وفق الفكرة التصمـيمية المرفقة ضمـن    تصمـيم الحدائق واعمال اللاند س
 -بالمهام الاتية:  البلديةالمكتب الاستشاري المخت  بالتصميم والمعتمد من  كراسة الشروط على أن يقوم

والمنطقة    اجراء الرفع المساـحي للموقع ورفع المرافق وشبـكة البنية الأساـسيـة وشبـكة الري بالموقع 1/  10/  8

 .المحيطة واعداد دراسة مفصلة للوضع الراهن للموقع

 .جمع البيانات والمعلومات والخرائط اللازمة والمطلوبة لدراسة الموقع من الجهات المعنية 2/  10/  8

واعتماده ليكون    البلديةالمناسـب من قبل    اعداد البدائل والأفكار التصمـيمية للموقع ويتم اختيار البديل 3/  10/  8

 محل الدراسية النهائية
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بما في ولك التحليل العمراني والبيئي وطبيعة الموقع والعناصــر القائمة في    عمل تحليل كامل للموقع 4/  10/  8

تـفادة منها وغيرها من الأمور التي يطلبها التحليل مع   الموقع والبنية التحتية للموقع والتي يمكن الاسـ

 مراعاة المعايير التصميمة 

 الأعمال.إعداد المخططات التصميمية والتفصيلية لجميع  5/  10/  8

 

 مرحلة تشغيل وصيانة وإدارة المشروع: 8/11

 
على المستـثمر التعاقد مع أحد الشـركات المتخصـصـة والمصنـفة في أعمال صيـانة وتشغـيل وتطوير  1/  11/  8

ــه إوا كان لديه القدرة والخبرة الكافية للقيام بأعمال الصـــيـانة  الحدائق أو القيام بتلك الأعمال بنفســ
 بعد تقديم سابقة الأعمال والخبرات.  البلديةوالتشغيل وتقديم ما يثبت ولك واعتماده من 

واعتماده    وزارة البلديات والإسكـان على المستـثمر التعاقد مع أحد المكاتب الاستـشاـرية المعتمدة لدى   2/  11/  8
بعد تقديم سـاـبقة الأعمال والخبرات. علي أن يكون من المكاتب المتخصــصــة في أعمال   البلديةمن  

للقيام بأعمال الإشــراق على    باللاند سـكـيالإشــراق على أعمال صـيـانة وتشـغـيل الحدائق وأعمال  
برامج الصيانة والتشغيل واعتمادها وتقديم الحلول المناسبة للمحافظة على استدامة مكونات الحديقة  

 . ناسبوتقديم الخدمة للزائرين بشكل م
 -ربع سنوي    -شهرية    -أسبوعية   -دورية وقد تكون برامج يومية  ال  يلتزم المستثمر ببرامج الصيانة 3/  11/  8

 سنوية.-نصف سنوي 

ة كـل عاـم  4/  11/  8 ة الدـوريـة وبرامجهاـ في بدـايـ اـنـ ةيقوم المســـتـثمر برفع خطـة الصـــيـ واعتماـد الخطة    للبلدـيـ
في بداية كل شهر حسب الخطة السنوية المعتمدة    ةالسنوية من ثم رفع البرامج الشهرية كلا على حد

لـفا والتنسيـق الكامل مع  لاعتماد برنامج الصيـانة وصيـانة العناصـر الزراعية والمسـطحات    البلديةس
 -الخلراء وتحت إشرافها منها على سبيل المثال ما يلي: 

 صيانة شبكات الري: •

 صيانة محطات اللخ. -
 صيانة لوحات الملخات وكل محتوياتها. -
 صيانة الفلاتر ونظافتها وتغيرها إوا استدعى الأمر. -
 صيانة جهاز الغسيل العكسي للفلاتر وتغيرها إوا استدعى الأمر. -
 -مراوح التهوية    -محابس تصـريف اللغـط الزائد    -محابس الهواء  -صيـانة ملـخة سـحب المياه   -

 خزان اللغط وتغيرها إوا استدعى الأمر.
في حالة حدوث كســر في الخطوط يتم القيام بالإصــلاح للتلفيات شـاـمل الحفر والردم وإزالة وإعادة   -

 الممرات والأرصفة والمزروعات إلى ما كانت عليه محمل على أعمال الصيانة.
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 صيانة الآبار )إن وجدت(: •
ــخات والكيابل والمراوح وفوهة البئر ولوحة   - يـانة ونظافة المل تـخراج المواسـيـر وصـ مـل اسـ ويشـ

 التشغيل ويجعلها صالحة للعمل بشكل مستمر.
 تنمية وتعميق البئر في حالة ضعف الإنتاج.  -
 توفير المياه في حالة عدم إنتاج البئر محمل العقد. -
 صيانة وتشغيل اللوحات الكهربائية لنظام الري. -

 عمل صيانة دورية للوحات الكهربائية.  -
 ضبط مواعيد تشغيل اللوحات حسب البرنامج الزمني لنظام الري الأتوماتيكي حسب احتياج النبات.   -
 فح  صمامات التحكم الأتوماتيكي والقيام بتشغيل النظام. -

 

 متابعة نظام التحكم: •
 يلتزم المستثمر بإعداد برامج الري وإرسالها إلى وحدة التحكم. -
 يلتزم المستثمر بسلامة وإصلاح عناصر الري المرتبطة بالتحكم. -
 يلتزم المستثمر بمتابعة برنامج الري وكفاية النباتات من الاحتياجات المائية. -
 يلتزم المستثمر بإبقاء عناصر الري على الوضع الآلي وعدم فصل التيار عنها. -

 

 صيانة الألعاب والمظلات: •

يلتزم المسـتـثمر بصـيـانة الألعاي والمظلات ونظافتها واسـتـبدال التالف منها وتأمين قطع الغيار من  -
 نفس النوعية محمل على تكاليف الصيانة.

 يلتزم المستثمر بدهان الألعاي حسب الحاجة بدهانات مطابقة للمواصفات وأصول الصناعة. -
 

 صيانة الأثاث: •
 بجميع مكوناتها. الانشطة التجارية بالحديقةيلتزم المستثمر بصيانة أثاث  -
 بجميع مكوناتها. الحديقةيلتزم المستثمر بصيانة أثاث  -

 

 صيانة النوافير والشلالات وأنظمة الرذاذ: •
يلتزم المستثمر بتشغيل النوافير والشلالات وأنظمة الرواو واستبدال المعدات التالفة منها محمل على   -

 تكاليف الصيانة.
 يلتزم المستثمر برفع منسوي المياه المطلوي مستخدما مياه صالحة للشري. -

 يلتزم المستثمر بالصيانة الوقائية الدورية لكافة المكونات الميكانيكية والكهربائية والملخات. -
 يلتزم المستثمر بالتنظيف الدوري باستخدام محاليل مناسبة. -
 يلتزم المستثمر بالتشغيل في الأوقات المعتمدة. -

 

 صيانة دورات المياه: •
تـمرة وتوفير عامل /عاملة على الأقل   - فـة مســ يـانة ونظافة دورات المياه بصــ تـثمر بصــ يلتزم المســ

 للنظافة طوال ساعات العمل.

 يلتزم المستثمر بتأمين المياه والأدوات المطلوبة لدورات المياه. -
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 يلتزم المستثمر بسحب البيارات إلى أن يتم توصيلها على شبكة الصرق الصحي. -
 لفتح وغلق دورة المياه. البلديةيلتزم المستثمر بالمواعيد المحددة من قبل  -

 

 صيانة الأسوار والبوابات: •
 يلتزم المستثمر بصيانة ودهان الأسوار طبقاً للمواصفات وأصول الصناعة متى تتطلب ولك. -
 يلتزم المستثمر بإصلاح المتلرر واستبدال الأجزاء التالف بنفس المواصفات. -
 يلتزم المستثمر بترميم الأجزاء الخرسانية طبقاً للمواصفات. -
 يلتزم المستثمر بإصلاح وصيانة البوابات. -

 

 صيانة الطرق والمشايات: •
 يلتزم المستثمر بصيانة الممرات والأرصفة بصفة مستمرة. -

 يلتزم المستثمر باستبدال التالف من البلاط والبردورات والرخام والانترلول. -
 يلتزم المستثمر بغسيل ونظافة الممرات والطرق والمشايات بصفة مستمرة. -

 

 صيانة الأعمال المدنية: •

 واستبدال التالف منها. المدنيةيلتزم المستثمر صيانة جميع الأعمال  -
 يلتزم المستثمر باستبدال التالف من الرخام والسيراميك والمواد العازلة مع تحديد المواد المستبدلة. -

 

 صيانة الأعمال الميكانيكية: •
تـبدال إوا تطلب الأمر كافة الأعمال الميكانيكية من ملـخات ومواسيـر   - تـثمر بصيـانة واس يلتزم المس

 وخلافه.
 

 صيانة الأعمال الكهربائية: •
يلتزم المســتـثمر بصــيـانة واســتـبدال إوا تطلب الأمر كافة الأعمال الكهربائية شــاـمل نقاط التفتيش   -

 وخلافه والتأكد من سلامتها.

 

 صيانة أنظمة المراقبة: •

يلتزم المستثمر بتشغيل وصيانة نظام المراقبة وات جودة عالية يسمح بالرؤية الليلية والتأكد من أنها  -
 تعمل بشكل مستمر.

 يلتزم المستثمر بتوفير قطع الغيار متى تطلب الأمر ولك. -
 يلتزم المستثمر في حالات التعدي أو الفقد بإعادة الوضع لما كان عليه.  -
لـيمها إلى الجهة   - فـتها وتســ ــجلات وعدم خرق للبيانات وارشــ تـثمر بالمحافظة على السـ يلتزم المســ

 المشرفة.
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 أعمال السلامة العامة: •
ــلامة العامة طبقاً لاشـتـراطات الجهات صـاـحبة العلاقة لكل بنود   - ــروط الس يلتزم المسـتـثمر باتباع ش

 المشروع من عاملين ومعدات ومنشئات وعمل الاختبارات الدورية.
يلتزم المســتـثمر بتوفير مســتـلزمات الاســعـافات الأولية في الموقع والآليات التابعة تحت إشـــراق   -

 شخ  متخص  في الإسعافات الأولية في حالة الطوارئ. 

 مرحلة التأهيل للحديقة: 8/12 
 والتأهيل يشمل:  كلما دعت الحاجة لذلك أو طلبت الأمانة لكيلتزم المستثمر بعمل تأهيل كامل للموقع 

 عمل إحلال وتجديد للأعمدة الإنارة ولوحات التحكم. -
 عمل إحلال وتجديد لملخات الري. -
 عمل إحلال وتجديد لنظام المراقبة. -

 عمل إحلال وتجديد للمنشآت المائية في الموقع مثل الشلالات والنوافير. -
 عمل إحلال وتجديد لممرات المشاة والأرصفة والمواقف. -

 عمل إحلال وتجديد للوحات الإرشادية. -
 المهملات. وشلاتعمل إحلال وتجديد للجلسات  -

 (.كلما دعت الحاجة لذلك أو رأت الأمانة ولكعمل إحلال وتجديد دورات المياه ) -

 

 

 -انتهاء مدة العقد:  بعد البلديةمرحلة تسليم الموقع إلى  8/13

لـيم الموقع بكامل حالته التشـغيلية إلى    60والرفع إليها قبل انتهاء العقد بمدة لا تقل عن    البلديةيلتزم المسـتثمر بتس

باســـتلام الموقع على أن يتم رفع تقرير    الإدارة العامة للاســـتثمارات والإدارات وات العلاقةيوم حتى يتم توجيه  

ــتثمر بلــروه تلافى الملاحظات الواردة في التقرير والرفع   الإدارةمن    البلديةعن حالة الموقع ويتم توجيه المس

 للتأكد من إنهاء الملاحظات المطلوبة من ثم توقيع محلر الاستلام.

 حق التسمية والرعاية للحديقة: 8/14
مـ  يحق للمسـتثمر بعد توقيع العقد الاسـتفادة من حق تسـمية الحديقة بشـكل كامل ويشـمل ولك تسـمية الحديقة بالاس

مـ على طرق ثالر بعد اخذ موافقة خطية من   تأجيرو أ  الخاص به   التجاري ــتقوم   البلديةالاسـ باعتماد   البلديةوس
ــتفادة من حقوق  ــتثمر الاسـ ــروع كما يمكن للمسـ مـ الجديد على الخرائط والوثائق المعتمدة خلال مدة المشـ الاســ

الرعاية للحديقة من خلال اســتقطاي علامات تجارية كرعاة للحديقة مع الالتزام باللــوابط الخاصـةـ بتســمية او 

اـدرة   اـمي  بـاـلأمررعـاـيـةـ العقـاـرات البلـدـيـةـ لأغراض تجـاـريـةـ والصــــ   خي ( وتـاـر61394الكريم رقم )  الســــ
 :الآتيهـ والمتلمنة 16/11/1441

 ن يكون نشاط المستثمر من الأنشطة المرخ  لها بالعمل في المملكة.أ-1
 للمستثمر مسجلا في المملكة. التجارين يكون الاسم أ-2

 في مخالفة جسيمة. قلائيلا يكون قد صدر في حق المستثمر حكم أ-3
للمسـتثمر  ويشـمل ولك الأسـماء التجارية التي تتكون من أسـماء افراد  التجاريبالاسمـ   البلدين يسـمى العقار  أ-4

 او عائلات.
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 الاشتراطات الفنية .9
 

 :البناء اشتراطات ودليل السعودي البناء كود 1/  9

  الاشتراطاتوكذلك جميع    وملاحقه    كود البناء السعودي جميع الاشتراطات الواردة بيجب على المستثمر الالتزام بتطبيق  
الواردة بكراسة الشروط    الواردة بدليل اشتراطات البناء في جميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع  والاشتراطات الفنية

)  والمواصفات   رقم  المكلف  الفنية  للشؤون  الوزارة  وكيل  بتعميم  الالتزام  وتاريخ 4100130682وكذلك   )
ويجب مراعاة الاشتراطات  هـ بشأن الاشتراطات الفنية للأنشطة البلدية وما يستجد عليها من تعديلات 11/04/1441

العلاقة  عن الجهات وات  التي تصدر عن الجهات وات العلاقة  ومنها على سبيل المثال ؛ اللوائح والاشتراطات الصادرة  
 وفق الجدول التالي: 

 الدليل أو الكود م 

 (.SASOإصدارات الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والجودة ) 1

 الهيئة العامة للأرصاد وحماية البيئة.-مقاييس مستويات اللوضاء -المقاييس البيئية  2

 مركز الملك سلمان لأبحاث الإعاقة.-الدليل الارشادي للوصول الشامل  3

 اللوائح الصادرة عن وزارة البلديات والإسكان وتحديثاتها وملاحقها. 4

5 

هـ 11/04/1441( وتاريخ  4100128804دليل عقود تنفيذ الحدائق الصادر بالقرار الوزاري رقم )

للأمانة )  والمبلغ  رقم  المكلف  الفنية  للشئون  الوزارة  وكيل  وتاريخ  4100130682بتعميم   )

 هـ  وما يستجد عليه تعديلات.11/04/1441

 الجهات المختصة وات العلاقة. 5

 كود البناء السعودي وملاحقه الآتية: 6

 (SBC-201كود البناء السعودي اصدار ) •

• Saudi Construction Code (SBC 301-306) 

• (SBC-401) Saudi Electrical Code 

• (SBC-501) Saudi Mechanical Code 

• (SBC-601) Saudi Energy Code 

• (SBC-701-702) Saudi Sanitary Code 

• (SBC-801) Saudi Fire Code 
 

 بعد موافقة الأمانة عليها(: من قبل المستثمر  )للعناصر التي يتم اقتراحها :الابتدائي 2/  9

على المستثمر أن يتعاقد مع مكتب استشاري هندسي مؤهل لأعمال التصميم وأعمال الإشراق على التنفيذ وأن   1/  2/  9
يقدم بعد الترسية خطاي من المكتب الاستشاري يتلمن الالتزام بتنفيذ المخططات المعتمدة للمشروع بدون  

 أن يتم دراسة وتقديم ما يلي )كحد أدنى(:  الأمانة علىإجراء أي تعديلات عليه إلا بموافقة خطية مسبقة من  
 
 إعداد التصاميم المعمارية والإنشائية الخاصة بالموقع وملحقاته. .1
الصرق    –الهاتف    - الكهرباء  –إعداد التصاميم والوثائق اللازمة لتزويد المشروع بالخدمات الأساسية )المياه   .2

 الصحي(
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 عمل قطاعات طولية وعرضية حسب الاحتياج. .3
 واجهات لكامل عناصر المشروع. .4
 منافير للمشروع. .5
 تقديم تقرير فني موضحاً به بيان ومكونات المشروع ويشتمل على العناصر الذي سيتم استثمارها لاعتمادها.  .6
7.  ً شاملاً الإحداثيات والمناسيب الطبيعية وربطها بالمناسيب المجاورة وتحديد المناسيب    رفع الموقع مساحيا

 الخاصة بالتنفيذ.
 عمل جسات استرشاديه للموقع وإعداد تقرير فني موضح به التوصيات الإنشائية للمباني. .8
 المواصفات الفنية للأعمال التنفيذية للمشروع. .9

 يجب الأخذ في الاعتبار المحددات التصميمة التالية: 2/  2/  9
 دراسة المتطلبات الوفيفية للمشروع. .1

 استخدام الموقع بكفاءة وفعالية تحقق الاستفادة القصوى منه. .2
تحديد معايير التصميم لكل أنظمة المشروع والخدمات مثل التحكم والاتصالات والإنشاءات والأنظمة   .3

 الميكانيكية والكهربائية وغيرها من الأعمال.
 إعداد التصاميم الأولية على أن يشتمل على الآتي كحدد أدني: 3/  2/  9

 مخطط عام للموقع ملون شاملاً أعمال التنسيق العام للموقع. .1
 مخطط للحركة يوضح حركة السيارات وطريقة الدخول والخروج. .2

 مخطط ملون للمساقط الأفقية لجميع الأدوار. .3
 واجهات وقطاعات ملونة. .4
 منافير خارجية ملونة لجميع الواجهات. .5
تقديم تقرير فني يوضح فيه وصف تفصيلي للاستخدامات المقترحة ومعايير ومتطلبات التصميم لجميع أنظمة   .6

 وخدمات المشروع من إنشائية وميكانيكية وغيرها.

مخطط يوضح العزل الحراري وقيم العزل الحراري بالمبني وولك وفقاً لتعميم صاحب السمو الملكي   .7
هـ والتعميم الإلحاقي رقم  28/01/1425( وتاريخ  5297وزير الشئون البلدية والقروية والاسكان رقم )

هـ بشأن الآلية المقترحة لتطبيق العزل الحراري في المباني الجديدة  05/05/1435( وتاريخ 23893)
 في المدن الرئيسية بالمملكة.

الرسومات التفصيلية والتنفيذية للمشروع بعد اعتماد التصميم الابتدائي للمشروع وتشمل على الآتي    اعداد 4/  2/  9

 كحد أدني:
جداول    -جداول التشطيبات  -تفاصيل معمارية   -قطاعات  -واجهات    -  )مساقط التصميمات المعمارية   .1

 الفرش الداخلي ....  الخ(. -تفاصيل الأرضيات  -الأبواي والشبابيك 
جداول  -مخططات الهيكل الخرساني    -الأساسات وتفاصيل التسليح  )مخططاتالتصميمات الإنشائية   .2

وسائل الإنشاء والمواد المستخدمة    -التفاصيل الإنشائية  -قطاعات الأعمدة    -الأساسات مع تفاصيل التسليح  
 المشروع( لكافة عناصركامل الحسابات الإنشائية -

مخطط تمديدات شبكة  -التصميمات الكهربائية والالكترونية )مخطط توزيع القوى الكهربائية للموقع العام .3

  -مخطط تمديدات الشبكات الداخلية    -مخطط توزيع الإضاءة الخارجية للموقع العام    -الكهرباء الخارجية  
  -الاتصال والتحكم    مخطط -مخطط توزيع القوى وأنظمة الإنذار من الحريق  -مخطط توزيع الإضاءة 

 نظام التحكم الأمني وغيرها من الأعمال اللازمة(. 
مخطط الشبكات الداخلية والخارجية للمياه    -التصميمات الميكانيكية )مخطط التدفئة والتهوية والتكييف   .4

التشغيل لجميع الأعمال    -تفاصيل أنظمة مكافحة الحريق    -والصرق الصحي   مخطط التحكم وتنظيم 
 جداول المواد والأجهزة(. -الميكانيكية 

 المشروع.المواصفات الفنية وجداول الكميات لكافة عناصر  .5
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 اشتراطات التخطيط والبناء: 3/  9
 يلتزم المستثمر بما يلي:     

متر )ثلاثة أمتار ونصف( من الشارع الفرعي تخص  كمواقف لسيارات    3.5ترل ارتداد بعرض    يجب 1/  3/  9
 المزروعات. تنقلوايتات المياه الخاصة بالري  أو الوايتات التي 

توفير مخزن مغلق للأسمدة والمواد الزراعية وو تهوية مناسبة ويشترط أن يكون موقعه ناحية   يجب 2/  3/  9
 الشارع الفرعي بعيداً عن الجوار.

 ودورات مياه. حراسةيجب توفير غرق  3/  3/  9

  اشتراطات زراعة الشتلات والنباتات: 4/  9
 يلتزم المستثمر بما يلي: 

 أن تكون الشتلات من الأنواع والأصناق وات الإنتاجية الجيدة وملائمة للظروق البيئية المحيطة بها.  1/  4/  9
 اللعيفة والشاوة عند إجراء عملية التفريد.  تالمبادرااستبعاد  2/  4/  9
 تربية الشتلات على ساق واحدة وإزالة السرطانات والأفرع الجانبية.  3/  4/  9
التقيد بعدم زراعة الأنواع الممنوع زراعتها مع الالتزام بزراعة الأنواع المناسبة لبيئة المنطقة التي   4/  4/  9

 .الحديقةوجد بها ت
أن تكون أصول التطعيم معروفة المصدر وملائمة للأنواع والأصناق المراد استخدامها كطعوم وأن   5/  4/  9

 تكون الأصول والطعوم من مصادر موثوقة وخالية من الآفات الزراعية ومصحوبة بشهادة صحية. 
 اتخاو التدابير والاحتياطات اللازمة لحماية الشتلات من الآفات الزراعية.  6/  4/  9
في حالة انتشار مرض وبائي في المزروعات يجب إخبار مديرية أو فرع وزارة الزراعة التابع له   7/  4/  9

للقيام بإزالة وإتلاق جميع الأنواع المصابة تحت إشراق المديرية وفرع الوزارة بطريقة عملية    الحديقة
 سليمة. 

  :عناصر تصميم وتنسيق الحديقة  5/  9

 يلتزم المستثمر بما يلي:
 العناصر النباتية: 1/  5/  9

مراعاة توزيع وتنسيق النباتات المختارة وربطها بتصميم الحديقة بحير يعطى تناسق النباتات مع بعلها  -
 البعض التوازن والجمال والتوافق.

تحقيق التنسيق في الحديقة بالاستفادة من المجاميع النباتية المختلفة من: أشجار  وشجيرات  وأسيجة نباتية    -
ومتسلقات ومدادات  ونباتات عشبية مزهرة حولية ومعمرة  وأبصال مزهرة ونباتات شوكية وعصارية   

 ومسطحات خلراء.
 يراعى عند استخدام الأشجار في الحديقة: -
 الظروق البيئية وملاءمة نوع الأشجار المزروعة للمواقع التي تزرع فيها في الحديقة. -
 في حالة زراعة الأشجار بجوار السور يجب أن تبعد الشجرة عن السور بمسافة لا تقل عن متر ونصف. -
عند زراعة أشجار الظل يجب التأكد من وقوع الظل على المكان المراد تظليله على مدار اليوم؛ حتى لا يأتي  -

 الظل في وقت من الأوقات على مكان يكون مرغوباً دخول الشمس إليه.
 بالنسبة لأشجار الظل اللخمة يراعى أن تزرع على مسافة ثلاثة أمتار على الأقل من المشايات. -
 

 العناصر البنائية: 2/  5/  9
 ممرات المشاة: ▪

يجب أن يوجد في الحديقة عدد من الممرات أو المشايات التي تربط مداخل الحديقة وأجزائها وتوصل إلى   -
 الأماكن المختلفة فيها. يجب أن يراعى في الممرات ما يلي:

 في اتجاه طولي أو عرضي. % 1.5 -1يتراوح ميول ممرات وطرق المشاة بين  -
  وفي حالة استخدام  % Handrail  8أقصى ميول مسموح به في حالة عدم استخدام )مقابض السلالم( الدرابزين   -

 لمسافات قصيرة. % 15الدرابزين يمكن زيادة الميول حتى 
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 سم لتحقيق سهولة وراحة في المرور.60يجب ألا يقل عرض الممرات عن  -
يجب أن يؤخذ في الاعتبار عند تحديد أماكن ممرات المشاة أن حركة المشاة تميل إلى أن تسلك أقصر طريق  -

 بين نقطتين.
يجب الاهتمام بالنواحي البصرية على جميع محاور وممرات المشاة وخاصة التي في مستوى النظر لإعطاء  -

 متتابعات بصرية متنوعة وممتعة.
أن تتناسب المواد المستخدمة في أرضيات الممرات وطرق المشاة مع طبيعة المنطقة وتعطى   -

 لمسة جمالية.
 تزيين الممرات بالإنارة التجميلية متنوعة واضاءات مخفية حسب التصميم المعتمد.   -

 المقاعد وأماكن الجلوس: ▪
يجب أن يتوافر في الحديقة أماكن جلوس في أماكن بارزة وتكون مطلة على منافر أساسية في   -

 الحديقة  وأن تكون الطرق المؤدية إليها مرصوفة حسب التصميم المعتمد
 تجنب وضع أماكن الجلوس على المسطحات الخلراء لرطوبتها المستمرة. -
 يجب ألا تعترض أماكن الجلوس انسيابية الحركة في الممرات الرئيسية. -
 يجب حماية أماكن الجلوس من أشعة الشمس واستخدام مواد تتلاءم مع الظروق المناخية. -
على أن يتم اختيار الأنواع والأشكال واعتمادها    WPCيمكن إقامة مقاعد حجرية أو خشبية أو   -

 البلدية.من قبل 

 المظلات )البرجولات( والأقواس: ▪
يمكن استخدام المظلات )البرجولات( لإضفاء قيمة جمالية في الحديقة ويمكن أن تكون هذه  -

)البرجولات( من مواد الخشب أو المباني أو فروع الأشجار  وتزرع عليها النباتات المتسلقة  
 المزهرة وبجوارها الأسيجة المقصوصة وأحواض الزهور.

يمكن إقامة أقواس فوق الطرق الطويلة في بدايتها أو نهايتها أو على أبعاد منتظمة  ويمكن أن  -
 تأخذ قمة القوس الشكل الهرمي أو الدائري.

 عناصر الإضاءة: ▪
عنصر الإضاءة في إبراز العناصر الجمالية والمجسمات التشكيلية مثل  - يجب الاستفادة من 

 النباتات والنافورات.
يجب ألا يزيد ارتفاع مصدر الإضاءة عن أربعة أمتار مع إعطاء عناية خاصة لإضاءة المناطق  -

 التي تشتمل على سلالم.
 يراعى في عنصر الإضاءة ما يلي: -
 توفير إضاءة كافية عند تقاطعات ممرات المشاة. -
 تركيز الإضاءة على التكوينات المتميزة والجذابة والعلامات الإرشادية. -
 إزالة جميع مصادر الانعكاس والإبهار اللوئي. -
 تتناسب وتتلاءم جميع العناصر والمواد المستخدمة مع البيئة الطبيعية. -

 عناصر مائية )المسطحات المائية(: ▪
وشلالات ونافورات    - وبحيرات صناعية  برل  من  المسطحات المائية  الاستفادة من  يمكن 

 وفسقيات في تحقيق التنسيق.
في حالة وجود برل أو بحيرات صناعية يراعى ألا يكون الماء عميقاً لحماية الأطفال من الغرق    -

سم على أن يتم عمل أفكار تصميمية لشكل    50ويفلل عمل سياج حماية بارتفاع لا يقل عن  
والأوز في    البلدية ونوع السياج واعتماده من   ويمكن أن تربى بعض الطيور المائية كالبط 

أو   المائية  البحيرات بالنباتات  هذه  زراعة بعض  ويمكن  طبيعية   البحيرات لنكسبها صبغة 
 تزويدها ببعض أنواع الأسمال الملونة.

 يمكن عمل شلالات صناعية من مناطق صخرية مرتفعة في الحديقة. -
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في حالة وجود نافورات يجب أن يؤخذ في الاعتبار وضع النافورة في الفراغ بالنسبة للوء   -
 الشمس لدراسة الانعكاسات من أو على الماء ويمكن استخدام الإضاءة الليلية في النافورات.

 مناطق ألعاي الأطفال: ▪
 يجب مراعاة عامل السلامة أثناء التصميم والتنفيذ. -
ضرورة الالتزام بما تقلى به لائحة اشتراطات السلامة وسبل الحماية الواجب توافرها في   -

من وزارة الشؤون  ملاعب الأطفال بالحدائق العامة وفي مدن ملاهي وألعاي الأطفال الصادرة  
 وما يستجد عليها من تعديلات.البلدية والقروية والإسكان 

يجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن مختارة من الموقع  من قبل جهة متخصصة في هذا المجال  وأخذ   3/  5/  9

 نتائج هذه الاختبارات وتوصيات الجهة التي قامت بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.
أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق مثل الخرسانة المسلحة مع إمكانية استخدام عناصر من   4/  5/  9

 مواد أخرى لها نفس الخاصية.
 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. 5/  5/  9
انهيارات التربة   6/  5/  9 الكوارث الطبيعية مثل  تأثير  تأخذ في الاعتبار  يراعى في التصميمات الإنشائية أن 

 والزلازل والسيول وغيرها.
تطبيق اشتراطات ومتطلبات التصميم الزلزالي للمباني طبقاً للدليل الإنشائي لحساي الأحمال الزلزالية في   7/  5/  9

( وتاريخ 8186رقم )بلديا والإسكان  يم صاحب السمو الملكي وزير الالتصميم الإنشائي وولك وفق تعم
س  26/2/1434 ي  )ل  الإنشائية  الاشتراطات  السعودي  البناء  بمواد  الوارد  وكذلك  ( 300هـ 
(SBC300.) 

تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهندس المصمم من ملاحظات هامة تشمل مكونات الخلطات   8/  5/  9
الخرسانية العادية والمسلحة  وطرق الخلط والدل والترطيب  ومدة بقاء الشدات  وطريقة توزيع وربط  

 حديد التسليح في العناصر الإنشائية المختلفة...إلخ.
 تقديم مذكرة إنشائية متكاملة للمشروع مع المخططات والتفاصيل والملاحظات الإنشائية. 9/  5/  9
عند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديدية يقدم نسخة كاملة من الكتالوجات والمخططات المعتمدة من   10/  5/  9

 الشركة المصنعة لهذا النظام وكذا التفاصيل والتعليمات اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.
عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونة بالتربة أو خرسانات الأسطح   11/  5/  9

 وكذلك البلاطات الخرسانية لدورات المياه والمطابخ وما شابهها بعازل مائي مناسب.

لا يجب استخدام الأسمنت المقاوم للكبريتات والأملاح في جميع الخرسانات المدفونة بالتربة إلا بعد إجراء   12/  5/  9
الاختبارات اللازمة لحمليات وقلويات التربة  والتأكد من أن الأسمنت المقاوم للكبريتات مناسب  أو  

 استخدام أسمنت بورتلاندي عادى مع إضافات.
في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلاً على المشروع فإنه يلزم تقديم دراسة إنشائية ومعمارية لهذه التعديلات    13/  5/  9

يقوم بإعدادها واعتمادها مكتب هندسي استشاري  وتسري على هذه التعديلات كافة بنود الاشتراطات  
 .البلديةالإنشائية  على أن تعتمد من 

يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشروع وإتباع إرشادات كتيب العزل الحراري الصادرة   14/  5/  9

 البلديات والإسكان.عن وزارة 

 :الاشتراطات الكهربائية  6/  9
 :يلتزم المستثمر بما يلي

 الالتزام بتطبيق كل المتطلبات الكهربائية في كود البناء السعودي مشتملاً على: 1/  6/  9
يشمل البند رقم   بما (SBC-201)المتطلبات الكهربائية للأمن والسلامة الواردة في كود البناء العام  2/  6/  9

كشف وإنذار   907 مسارات    1008والبند رقم  الحريق الخاص بنظام    الهروي الخاص بإضاءة 
 الخاصة بالإضاءة الاصطناعية. 1205.3و 1013.3والفقرات 
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والفصل    التأريض الخاص بنظام  54يشمل الفصل رقم    بما (SBC-401)متطلبات الكود الكهربائي   3/  6/  9
( الخاص بمتطلبات التركيبات الكهربائية لأنظمة الكشف والحماية من الحريق والقسم الرابع  83رقم )

والقسم الخامس الخاص بتصميم وتنفيذ الأعمال والتركيبات الكهربائية    والسلامة  بمتطلبات الحماية  
 الخاص بالمطاعم. 718والفصل رقم  والأسلال مشتملاً على متطلبات العزل اللازمة للكابلات 

الأخذ في الاعتبار متطلبات كفاءة الطاقة للأنظمة الكهربائية الواردة في كود ترشيد الطاقة للمباني غير   4/  6/  9
 بنظام الإضاءة. الخاص (UM-SECTION9G9يشمل الفصول رقم  بما (SBC-601)السكنية  

الالتزام بتصميم كافة الأعمال والأنظمة الكهربائية وأنظمة التيار الخفيف لتحمل العمل المستمر في   5/  6/  9
   (SBC-401)الظروق المناخية المحيطة وحسب متطلبات القسم الخامس من كود البناء السعودي رقم  

  (SBC-601)( بالفصل الحادي عشر من كود البناء السعودي  11.1مع الاسترشاد بالجدول رقم )
 بخصوص درجات حرارة الهواء المحيطة على أن يتم توضيح ولك في المستندات الكهربائية المقدمة. 

أن تكون الكابلات والأسلال من الأنواع والأقطار المناسبة  وأن تكون معزولة جيداً  وممددة داخل   6/  6/  9
المواصفات القياسية الخاصة بألوان الأسلال  وأن يتم تأريض جميع   مواسير  وأن يراعى تطبيق 

 الدوائر بدون استثناء.

 .المشروعيتم تأريض أساسات  7/  6/  9
أن تكون المعدات والأجهزة الكهربائية من الأنواع المعتمدة  والمأمونة الاستخدام ومطابقة للمواصفات   8/  6/  9

 العالمية.
يراعى توفير التوصيلات الأرضية للأجهزة  والتركيبات والدوائر الكهربائية طبقاً للمواصفات القياسية   9/  6/  9

 السعودية.
توفير قواطع التيار الكهربائي المناسبة والمؤمنة ضد أخطار التسري الأرضي للتيار في الأماكن   10/  6/  9

 المبتلة.
( كيلووات داخل تطويقات من مادة غير قابلة  1000يتم تركيب أجهزة التدفئة التي تزيد قوتها على ) 11/  6/  9

 للاشتعال.
يتم تركيب جميع التمديدات  والتجهيزات الكهربائية بمعرفة جهة فنية متخصصة كما يجب المرور   12/  6/  9

عليها  وإجراء الصيانة اللازمة لها بصفة دورية كل فترة للتأكد من صلاحيتها  وتلافي ما قد يوجد من 
 عيوي  ويتم ولك بمعرفة فنيين متخصصين.

الالتزام بأن تحتوي المستندات الكهربائية المقدمة على مخططات التصميم التفصيلية والمواصفات الفنية   13/  6/  9

وتكون معتمدة من مكنب هندسي    الخفيف للمواد المستخدمة لكافة الأنظمة الكهربائية وأنظمة التيار 
 معتمد من قبل المديرية العامة للدفاع المدني.

الالتزام بأن تكون المواصفات الفنية للمواد والأعمال الكهربائية مطابقة لأحدث إصدار من مواصفات   14/  6/  9
 يتم توضيح ولك في المواصفات المقدمة.   وأن   SASOالهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والجودة  

 عن ) وغيرها الكهربائية الدائرة وقواطع الفصل مفاتيح  وتشمل (الكهرباء فصل وسائل بتوفر الالتزام 15/  6/  9
 الميكانيكية الصيانة إجراء عند للأفراد الأمان  توفر بغرض الكهربائية  والمصاعد المعدات الميكانيكية

 .SBC-401من كود البناء السعودي  6.3-53طبقاً لمتطلبات البند رقم  لها  اللازمة
 داخل المشروع   لتغذية المخصصة الخارجية الكهرباء ومحطات وغرق لوحات تكون  بأن  الالتزام 16/  6/  9

 بالمشروع.الخاص  الموقع حدود
الالتزام بأن تكون لوحات توزيع الكهرباء الرئيسية ولوحات التحكم مقفلة  ولا يتم فتحها إلا عن طريق  17/  6/  9

أدوات أو مفاتيح خاصة  على أن يراعى وجود اللوحات الكهربائية في أماكن مخصصة ومحمية من 
 التلف.

الالتزام بتأريض المقابس الكهربائية وكل الأجزاء المعدنية المكشوفة مثل المواسير المعدنية وحاويات   18/  6/  9

 والمحولات.الأجهزة واللوحات الكهربائية وحوامل الكابلات 
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 55و  6.4.1.3  -  55)الالتزام بمتطلبات المقابس الكهربائية بداخل المطابخ المذكورة في الفقرات رقم   19/  6/  9
 .(SBC-401)من كود البناء السعودي  (6.5.3.2 -

يشمل إضاءة مسارات    الطوارئ( بماالالتزام بفصل اللوحات والتمديدات الكهربائية الخاصة بأنظمة   20/  6/  9
 عن )الحريق  وعلامات الهروي ونظام كشف وإنذار الحريق وتغذية ملخة الحريق ومصعد مكافحة  

باقي الأنظمة الأخرى  مع الالتزام بتوفر مصدر كهرباء احتياطي مؤمن مثل المولدات الكهربائية  
 الكهرباء الأساسي طبقاً لمتطلبات كود البناء السعودي.   انقطاع مصدروالبطاريات الكهربائية في حالة  

 مسارات إضاءة يشمل بما (الطوارئ  بأنظمة الخاصة الكهربائية والتمديدات اللوحات بفصل الالتزام 21/  6/  9
 عن ) الحريق  مكافحة ومصعد الحريق  ملخة وتغذية الحريق  وإنذار كشف الهروي ونظام وعلامات
 الكهربائية المولدات مثل مؤمن  احتياطي كهرباء مصدر بتوفر مع الالتزام الأخرى  الأنظمة باقي

ً  الأساسي الكهرباء انقطاع مصدر حالة في الكهربائية والبطاريات  .السعودي  البناء كود لمتطلبات طبقا
يلزم تقديم شهادة تنسيق من مقدم الخدمة الكهربائية موضحاً بها التاريخ المتوقع لإيصال الخدمة ومقدار   22/  6/  9

الطاقة الكهربائية المطلوبة ومتطلبات التغذية مع تحديد مواقع ومساحة غرق الكهرباء المطلوبة مع  
فولت    400-230ار  أطو  3الالتزام بتصميم شبكات وأنظمة الجهد المنخفض ولوحات التوزيع بجهد  

 هرتز الا إوا تطلب توفير جهد مختلف من مقدم الخدمة الكهربائية. 60والتردد 
المتطلبات    يلزم (DUMB-WAITER)في حالة وجود مصاعد مخصصة لنقل الأطعمة   23/  6/  9 تطبيق 

 الوزارة.الواردة بكود البناء السعودي ودليل المصاعد والسلالم الكهربائية الصادرة عن 

 الاشتراطات الميكانيكية:  7/  9
 يلتزم المستثمر بما يلي:

هـ المشار فيه إلى خطاي محافظ    26/12/1435( وتاريخ  141219الالتزام بتعميم وزير المالية رقم ) 1/  7/  9
( بتاريخ  143/247/1000الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والجودة رقم  هـ 30/07/1435( 

بشأن اعتماد مجلس إدارة الهيئة عدداً من اللوائح الفنية والمواصفات القياسية التالية )المواصفة رقم  

( الخاصة بمتطلبات الطاقة والحدود الدنيا لكافة استهلال الطاقة للمكيفات( )المواصفة  2663/2012)
الحراري للمباني )المواصفة رقم  2856/201رقم   الانتقال  معامل  الخاصة بقيم   )1473/2014 )

  المراحيض الغربية(. –الخاصة بالأدوات الصحية الخزفية 
تكون جميع المواصفات الفنية للأنظمة الميكانيكية مطابقة لمتطلبات كود البناء السعودي   2/  7/  9 الالتزام بأن 

(  ومراعاة  SASOوالمواصفات القياسية المجازة من "الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والجودة )
( والاسترشاد بالجدول  الأعمال   جميع  في  والبيئية  المناخية  )11-1الظروق  من   )SBC-601  )

 (.SBC-601ومتطلبات كفاءة الطاقة بالمباني غير السكنية )
الالتزام بتصميم وتنفيذ الأرضيات والقواعد للمعدات الميكانيكية تحت مسؤولية واعتماد استشاري مؤهل   3/  7/  9

ومعتمد بالمقاومة الكافية لتحمل أوزان وقوى المعدات المثبتة عليها ويوصي أن تكون من الخرسانة  
وعمل عوازل الاهتزازات اللازمة لكل   قوى وحالات التحميل  حسب  المسلحة ويجب تحديد  معدة 

 كتالوجات أو شهادات الجهة المنتجة.
الالتزام بأن تحتوي المستندات الميكانيكية المقدمة على مخططات التصميم التفصيلية والمواصفات الفنية   4/  7/  9

 للمواد المستخدمة وتكون معتمدة من مكتب هندسي معتمد ومؤهل من قبل المديرية العامة للدفاع المدني. 

يتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسب المواصفات والأصول الفنية وبواسطة شركات   5/  7/  9
 .متخصصة في هذا المجال وتحت إشراق مكتب هندسي استشاري معتمد

وبواسطة شركة   6/  7/  9 أعمال المصاعد والسلالم المتحركة حسب الأصول الفنية المتعارق عليها  تنفيذ  يتم 
 متخصصة وأن يراعى فيها توافر الراحة والأمان المشروع.

 تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشغيل في أي وقت عند انقطاع التيار الكهربائي ويشترط فيه ما يلي:  7/  7/  9

   أن يكون وو سعة مناسبة وكافية لإمداد المشروع بالتيار الكهربائي للإنارة ودوائر ملخات المياه وشبكة

 كشف الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.
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   أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود بحير يكون موقع المولد في مكان
 .وو نسبة عزل جيدة للصوت

 اشتراطات الأعمال الصحية:  8/  9
 يلتزم المستثمر بما يلي:

تطبيق مقاييس حماية البيئة الصادرة بموجب القرار الصادر من الهيئة العامة للأرصاد وحماية البيئة   1/  8/  9
وتاريخ  8/1/11557رقم ) هـ في مرحلة الجدوى والتصميم وتشمل هذه المقاييس    02/05/1435( 

 ومقاييس اللوضاء. المياه ومقاييس جودة  الهواء على مقاييس جودة 
تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصفات القياسية السعودية   2/  8/  9

 أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

تكون خزانات المياه مطابقة "للاشتراطات الصحية والفنية الواجب توافرها في خزانات مياه الشري" الصادرة   3/  8/  9
 عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

والمطابقة للمواصفات القياسية   4/  8/  9 المياه  المرشدة لاستعمال  الطرد  وصناديق  المياه  استخدام صنابير 

 ( لترات.3السعودية المعتمدة بحير تكون صناديق الطرد سعة )
في حالة وجود خزانات لمياه الشري يتم الالتزام بتطبيق الاشتراطات الميكانيكية الواردة في دليل الهندسة   5/  8/  9

 البيئية.
متطلبات الكود الصحي السعودي    6/  8/  9 فيا يخ  التمديدات الصحية وبالخصوص    (SBC-701)  تطبيق 

متلمناً 403.1)  الجدول رقم التجارية  والجدول رقم    (  الحد الأدنى للتجهيزات الصحية بالمباني 
 .وحدات الصرق للتركيبات الصحية ( متلمناً 709.1)

 (.SBC-701) تطبيق متطلبات كود الصرق الصحي الخاص السعودي  7/  8/  9
السعودي العام  8/  8/  9 البناء  الهندسة الصحية الواردة في كود  متطلبات  وجه    ( وعلىSBC-201)تطبيق 

  .(2902.1رقم ) ( والجدول29)رقم الخصوص الفصل 
ساخنة   9/  8/  9 يوصى بتركيب نظام تسخين المياه بالطاقة الشمسية في المباني الجديدة التي تحتاج إلى مياه 

 للمستخدمين.

 التنفيذ: المواد وجودة  مواصفات 9/  9
 يلتزم المستثمر بما يلي:

عـودي العام  1/  9/  9 ـــ ــــر للحريق كما وردت بكود البناء الس  SBC201 مراعاة متطلبات مقاومة المواد والعناص
  الترفيهية الاستخداماتمن  (A3) للفئة

الإضرار بالطرق والمرافق والبيئة المحيطة بالموقع  ممرات المشاة  المسارات المخصصة للدراجات    عدم 2/  9/  9
الهوائية أو المجاورين  وإرجاع الشيء إلى أصله حال حدوث أي تلفيات وسند جوانب الحفر وتأمينها  مع  

 ضرورة الإشراق الهندسي على كافة الأعمال.
اـت    الإشراقاعتماد جميع أعمال   3/  9/  9 ــ على تنفيذ المباني طبقاً للترخي  والمخططات المعتمدة وتقرير جس

وعمل اختبارات ضبط الجودة من قبل    والإنشاءات  الأساساتاختبارات التربة  متلــمنة أعمال تنفيذ  
 وزارة البلديات والإسكان.مكاتب استشارية مؤهلة من 

السقالات    توفر :مثل إصابات حدوث عدم يلمن  بما التنفيذ أعمال جميع في المهنية السلامة أسس تطبيق  4/  9/  9

 .الواقية والأحذية الخووات :مثل السلامة بوسائل التقيد ان موض والسلالم 
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 الغرامات والجزاءات .10
 

 

والجزاءات التي تقررها لائحة  بدفع الغرامات  فإنه سيكون ملتزماً  المستثمر  من  مخالفة  حالة حدوث أية  في 
( رقم  الموقر  الوزراء  مجلس  بقرار  الصادرة  والجزاءات البلدية  وتاريخ  92الغرامات  ه ـ  05/02/1442( 

لغ به القواعد التنفيذية للائحة الجزاءات عن هـ المب12/03/1443ُفي    4300204526والقرار الوزاري رقم  
- هـ1444والإسكان لعام    البلدياتوجدول المخالفات والجزاءات البلدية الصادرة عن وزارة    المخالفات البلدية 

 م وما يسٌتجد عليه من تعليمات وقرارات وات صلة.2023

 ند بدأ تاغيا الموقع يتم فرض قرامة مالية  لى    بلدية قلوة( بإدارة الاسترماروافقة ال طية من )فا حالة  دم أ   الم

ريال(  مسة  ار ألف ريال مع التزام المسترمر بالإقهق النورو للماروع واستكماا إجراأات  15000المسترمر تعادا )

المسترمر من  للبلديةوفا حالة  دم التزام المسترمر ب ل  يحق   البلديةأ   الموافقة من  إقهق الماروع و دم تمكين 

 .بلدية قلوةأدنى مسئولية  لى  مالية ودون الانتناع ب  لحين السداد دون أو ا تراض أو مطالبة 

 المخالفات الإضافية 

 المخالفة  م 
 قيمة المخالفات

 العقوبات المترتبة 
 الحد الأعلى الحد الأدنى

  دم إ داد تقرير التيانة الربع سنوو  1
ريال/  1000

 موقع
ريال /  5000

 موقع

تطبيق الحد الأ لى 

من الغرامة فا حالة 
 تكرار الم النة

2 
 دم ا داد تقرير الأمن والسهمة 

 الاهرو 
ريال/  1000

 موقع
ريال /  5000

 موقع

تطبيق الحد الأ لى 

من الغرامة فا حالة 
 تكرار الم النة

3 
 دم تجاوض المسترمر للأوامر 

 الطارئة التادرة من وكالة الاسترمار
ريال  5000

 حالة  /
ريال /  10000
 حالة 

تطبيق الحد الأ لى 

من الغرامة فا حالة 
 تكرار الم النة

4 
 دم التزام فريق التيانة بإجراأات 

 الأمن والسهمة
ريال  5000

 حالة  /
ريال /  10000
 حالة 

تطبيق الحد الأ لى 
من الغرامة فا حالة 

 تكرار الم النة

 غرامة التأخير:

فرض قرامة تأ ير  لى المسترمر تعادا  للبلديةجاز  البلديةفا حاا تأ ر المسترمر  ن إنهاأ تنني  الماروع ولم يكن لدية   ر تقبا ب  

 .من قيمة الايجار السنوو %10جمالا الغرامة بنسبة إلا تتعدى  تأ ير وبحيوريال(  ن كا يوم  500)
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 المرفقات .11
      ( 7/ 6يقدم في منافسة بالظرف المختوم )نموذج نموذج تقديم العطاء  1 /11

قلوة  /سعادة   المحترم.     رئي  بلدية محافظة 

بتاريخ    إلىإاارة   بالتحف  المناور  فا    م19/10/2025إ هنكم  تأجير موقع  رقبتكم  قلوةالمت من  لاسترماره فا    محافظة 

يحر) مثلث  حديقة  وصيانة  تورت     وحيو(  تشغيل  المرفق  الإيتاا  بموجض  المنافسة  ومواتنات  اروط  لكراسة  اراؤنا  تم 

الط   لىواطلعنا   كما تم معاينة العقار  لى  ال اتة به ه المنافسة   معاينة تامة نافية للجهالة.كافة الااتراطات  لسعادتكم  بيعة  نتقدم 

أ هه بأجرةبعر نا لاس  المو ح   اة قدريسنوي تئجار العقار 

برفق                             )           (                                               )                                ( ريال وتجدون 

توقيع   بعد  والمواتنات  الاروط  بنكا  و تم  كراسة  قبلنا و مان  من  تنحاتها  العطاأ    من  (%25تقا قيمت   ن )لاجميع  قيمة 

والمواتنات.  السنوو الاروط  فا كراسة  المطلوبة    وكافة المستندات 

 

الشركة   اسم 

التجاري   رقم السجل 

من  بتاريخ:  صادرة 

النشاط   نوع 

 جواا: فاك : هاتف:

 الرمز  ص.ب

 

الرسمي                                                                   التوقيع          الختم 
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 الرفع المساحي للموقع  -بطاقة وصف 11/2
  الموقع:بطاقة وصف  11/2/1

وحسب الحدود  2م5462.85بمساحة  تجاه طريق المحمدية وعقبة الملك خالدبتقع حديقة حي العزيزية / مثلر يحر
 والاطوال الموضحه في الكروكي المعتمد 

 
 

 

 الرفع المساحي للموقع:  11/2/2

 

 

 

 

 

 الموقع بالنسبة لمدينة  
 الموقع على الدليل الخرائطي
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 موقعمحضر تسليم  11/3

 مح ر تسليم  قـــــار

 الرقم:

 يـ14/        /         التاريخ:  

 العقار رقم:

 بلدية

 تاري  :                                            التأجير:  رقم  قد 

 اسم المسترمر:

 إقــــــرار

اـتـ    اـن  ـكورة بي اـر الم  ـا المح ـــــر العق تــلمـت بموجـض ي دـ اســـ أـننا ق يوم    اـليـ  فاأقر ب

........................... 

 ـلاست دام  فا   14بتاريخ       /      /         بموجض  (تشغيل وصيانة حديقة مثلث يحر)يـــ

........................................  وقدـ قمـت بمعاـينتـ  معاـينـ  بلدـيـة قدـ الإيجاـر المبرم مع 

 تامة نافية للجهالة ار ا  وبأننا قبلت   لى حالت  فا تاريخ استهم .

 (ى )وياما  ل  الأرض والموقع والمناآت والملحقات وأية تجهيزات أ ر

 و لي  أوقع

 التوقيع ....................................   ال تم ..................................

 رئي  بلدية .......................................

 التوقيع ............................................

 

 

 رــــــــ تورة لملف العقا
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من المستثمر  11/4  إقرار 
المستثمر بما يلي:  يقر 

ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. -1 الشروط والمواصفات   اطلع على كراسة 
الصلة بموضوع   -2 ذات  المعمول بها  السعودية   وعلى وجه خاص: المنافسةاطلع على جميع النظم 

السامي  لائحة - الأمر  بموجب  الصادرة  البلدية  بالعقارات  رقم    البرقي  التصرق  هـ  29/06/1441في    40152الكريم 
والتعاميم والقرارا22/12/1441وتاريخ   4100561883وتعليماتها التنفيذية الصادرة بالقرار الوزاري رقم  وات    تهـ  

 الصلة.
الصادر بالقرار الوزاري رقم ) - وتاريخ 4100128804دليل عقود تنفيذ الحدائق  لنا بتعميم  11/04/1441(  والمبلغة  هـ 

رقم ) الفنية المكلف  وتاريخ  4100130682وكيل الوزارة للشئون  عليه تعديلات.11/04/1441(  وما يستجد   هـ  
الترفيهية   - الانشطة  )اشتراطات  رقم  الوزاري  بالقرار  وتاريخ  4100128804الصادرة  والمبلغة  11/04/1441(  هـ 

رقم )  للأمانة  الفنية المكلف  وتاريخ  4100130682بتعميم وكيل الوزارة للشئون  وما يٌستجد عليها    هـ11/04/1441( 
 من تعديلات.

وما - والمطاعم  للمطابخ  الفنية  )  الاشتراطات  رقم  الوزاري  بالقرار  الصادرة  حكمها  وتاريخ 4100128804في   )
11/04/1441( رقم  المكلف  الفنية  للشئون  الوزارة  وكيل  بتعميم  لنا  والمبلغة  وتاريخ 4100130682هـ   )
 هـ11/04/1441

- ( رقم  الوزراء  مجلس  بقرار  الصادرة  البلدية  والجزاءات  الغرامات  وتاريخ  92لائحة  والقرار  05/02/1442(  هـ  
في 4300204526الوزاري رقم ) التنفيذية للائحة الجزاءات عن المخالفات البلدية   12/03/1443(  المبلغ به القواعد  هـ 

الصادر بالقرار الوزاري رقم ) البلدية  الجزاءات عن المخالفات  وتاريخ 1/4400905854وجدول  هـ  26/11/1444( 
عليه من تعديلات خلال كامل مدة العقد.  وما يستجد 

رقم ) - والإسكان  وزير البلديات  معالي  الصادرة بتعميم  التجارية العامة  اللوحات  وتاريخ 1/4200049475اشتراطات   )
عليها من تعديلات مستقبلية.26/02/1442 وما يستجد   هـ 

المستثمر   -3 من    بلرورةيقر  المسبقة  الخطية  الموافقة  والتخصي أخذ  الاستثمار  ال  وكالة  منطقة  كافة   باحةبأمانة  على 
بالمشروع النظامية    التنفيذ والبدء في الأعمالقبل    التصاميم المتعلقة  وفي حالة مخالفة ولك سيتم تطبيق الأنظمة والتعليمات 

 المقررة لذلك.  
 

 

ضمن بيقر المستثمر   -4 الموضحة في نمووج العطاء الوارد  والبريد الإلكتروني  والجوال  وأرقام الهاتف والفاكس  أن العناوين 
والمدرجةالشروط   "فرص  والمواصفات  السعودية  المدن  في  بوابة الاستثمار  للأمانة أن    " هيعلى  يمكن  التي  العناوين 

بخصوص هذا   المستثمر  والرسائل الإلكترونية إلى  والمكاتبات  استلمها    العقد يرسل عليها المراسلات  قد  ويكون المستثمر 
المذكورة وفي حالة تغيير أي منها يتم إخطار الأمانة بخطاي مسجل. إليه على أياَ من العناوين   بمجرد إرسالها 

المعروض للتأجير   -5  نافية للجهالة. معاينة تامةعاين الموقع 
في هذه الاستمارة صحيحةبأن جميع المعلومات    أقر -6  .المدرجة 

ــم :  ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ  .....................................................................................................التوقيــع :           ..................................................................................................... الاسـ

 ......................................................................................................التاريـخ : 
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 نموذج العقد 12-1

 عقد استثمار عقار بلدي

 )وفقاً لمنصة فرص(   اسم المشروع:

 )وفقاً لمنصة فرص( رقم العقد:

 المدينة  /التاريخ /اليوم تاريخ توقيع العقد: 
بعون الله وتوفيق   تم الاتناق فا ي ا اليوم )التاريخ الهجرو(  الموافق )التاريخ الميهدو(   لى إبرام  قد الاسترمار  

 ي ا )وياار إلي  فيما بعد بـ "العقد"( بين كاٍ من:
  العقد )الاسم الكاما لممرا(  و نوانها الوطنا المو ح أدناه  ويمرلها فا التوقيع  لى ي ا  بلدية محافظة قلوة) -1

 الطرف الأوا".ب(  بتنت  ).......................(  والماار إليها فيما بعد بـ " بلدية محافظة قلوة
  العنوان 
  الهاتف
  الناك 

  التندوق البريدو 
  المدينة

  الرمز البريدو 
  البريد الإلكترونا

/ الهوية الوطنية(  700فرد"(  )سجا التجارو/الرقم الموحد    -قطاع حكوما  -)الاسم الكاما للمسترمر "قطاع  اص    -2
..../ ..../ فا العقد )الممرا النظاما  14رقم )............( وتاريخ..  الوطنا المو ح ادناه  ويمرلها  يـ  و نوانها 

 والماار إلي  فيما بعد بـ "المسترمر أو الطرف الرانا".  )..............(  للمناأة(  بموجض يوية رقم )..........(  بتنت 
  العنوان الم تتر

  رقم المبنى
  اسم الاارع

  الحا
  المدينة

  الرمز البريدو 
  الرقم النر ا

  الهاتف
  الناك 

  البريد الإلكترونا
 وياار إليهما مجتمعين فيما بعد بـ "الطرفان" أو "الطرفين".
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 التمهيد

 لما كان للطرف الأوا الرقبة فا استرمار العقار المو ح وتن  وبيانات  فا ي ا العقد والكراسة. -
ولما كان المسترمر قد اطلع  لى المستندات المبينة فا ي ا العقد  و اين العقار محا العقد معاينة تامة نافية للجهالة   -

والغرر  وتقدم بعر   بموجض  طائ  رقم )...................( وتاريخ ).....................( المبين فا مستندات العقد   
 ص  لي  فا البند )ال ام (.للقيام باسترمار العقار المنتو

ولما كان المسترمر مطلعا  ومدركا    وع العقد لهئحة التترف بالعقارات البلدية التادرة بموجض الأمر الساما    -
( بتاريخ  40152رقم  والأحكام  29/06/1441(  والقرارات الوزارية التادرة باأن  ل   التنني ية  وتعليماتها  يـ 

 المنتوتة  ليها فا ي ا العقد.
ولما كان العطاأ المقدم من المسترمر قد اقترن بقبوا الطرف الأوا لاسترمار العقار طبقا للكراسة وسائر ورائق العقد   -

بموجض إاعار الترسية التادر من الطرف الأوا برقم )...( وتاريخ.. /.. /........... بناأ  لى الإجراأات المنتهية  

............( رقم  لجنة الاسترمار  المسترمر   ).....................( .( وتاريخ بقرار  من  المقدم  الطلض  القا ا بقبوا 
لاسترمار  ل  العقار وفقا  لما ورد فا الكراسة  وحيو أقر الطرفان بأيليتهما المعتبرة ار ا  ونظاما   فقد اتنقا  لى  

 الآتا:
 البند الأول: حكم التمهيد

 يعتبر التمهيد السابق  جزأا  لا يتجزأ من العقد ومكمه  ومتمّما  لأحكام .
 البند الثاني: التعريفات

 ما يلا: -ما لم يقت ا السياق  هف  ل  –تعنا المتطلحات التالية فا العقد
 بهدف المحافظة  لي  وتطويره. توظيف وتاغيا العقار محا العقد واستغهل  الاستثمار:

الأرض أو البناأ العائد ملكيتها للطرف الأوا والمو حة بياناتها وموقعها وحدوديا ومساحتها ومكوناتها فا   العقار:

 ( من العقد  وأو مبانٍ م افة  ها مدة العقد.الرابعالبند )

 ( من العقد.الخامسالنااط المراد إقامت  واسترماره  لى العقار  والمحدد فا البند ) المشروع:

القيام بأ ماا البناأ أو الترميم أو قير  ل  وفق الاروط والمواتنات المحددة فا الكراسة بحيو يكون    تنفيذ المشروع:
 الماروع جايزا  للتاغيا.

الجهات التا لها  هقة بالماروع وتنني ه  أو لها حق الرقابة  لي  من الناحية النظامية والننية  الجهات ذات العلاقة:  
 والبيئية أو التا تقدم ال دمات الأساسية للماروع.

 كراسة الاروط والمواتنات ال اتة بالماروع  والتا تعدّ جزأا  لا يتجزأ من العقد.الكراسة: 
فترة زمنية محددة فا الكراسة  قير مدفو ة  تحتسض من مدة العقد الأتلية  وتمُنح للمسترمر    فترة التجهيز والإنشاء:

 لغرض تجهيز وإنااأ الماروع.
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 البند الثالث: مستندات العقد
 يتألف ي ا العقد من المستندات الآتية: -1
 (.العقدوريقة العقد الأساسية ) - أ

 الكراسة. - ض
 مح ر تسليم العقار. -ج
 العطاأ رقم )...................(  بتاريخ )......................( وجميع مرفقات . -د
 إاعار الترسية رقم )..................(  بتاريخ )...................(. -ه
المراسهت والطلبات الرسمية المتبادلة بين الطرفين فا مرحلتا تقديم العروض وقبولها  والتا يتنق الطرفان كتابة   - و

  لى ا تباريا من  من مستندات العقد.
 ال مان البنكا. - ز
 .-إن وجدت-أو مستندات أ رى يتنق  ليها الطرفان كتابة  أنها من مستندات العقد - 
تُاكاّ ي ه المستندات وحدة متكاملة وتعُدُّ كا واحدة منها جزأ ا لا يتجزأ من العقد  وأو إ ها بها يعد إ هلا   - 2

 .بالعقد
من ي ا البند  فإن المستند المتقدم يسود  لى  1العقد المحددة فا النقرة ) فا مستنداتفا حاا وجود ا تهف    -3  )

 المستند ال و يلي  وفقا  للترتيض الوارد فيها.
فا حاا وجود تعارض بين أحكام ونتوص ي ا العقد وبين أحكام لائحة التترف بالعقارات البلدية والتعليمات    -4

التنني ية لها والقرارات الوزارية التادرة باأن  ل   تكون أحكام الهئحة والتعليمات التنني ية لها والقرارات الوزارية  
 يا الواجض تطبيقها.
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 البند الرابع: وصف العقار
 يسترمر المسترمر العقار المو حة بيانات  وموقع  وحدوده ومساحت  كالتالا: -1

 موقع العقـــار

 الباحةالمنطقة: 
مرلو    –  العزيزيةالحا:   قلوةالمدينة: 

 يحر
 

 الم  فهدطريق  الاارع:
 1رقم العقار: بدون  رقم الم طط:

 حــــدود الـــــعقار
 

 بطوا: موقع استرمارو امالا :
 بطوا: 30طريق المل  فهد  رضجنوبا :
 بطوا: 10اارع  رض ارقا :
 بطوا: ارض الهها الاحمرقربا :

 أرض نوع العقار
 2م 5462.85 المساحة الإجمالية = مساحة الأرض
 المنطقة.حسض ااتراطات و وابط البناأ فا  مساحة المبانا
 المنطقة.حسض ااتراطات و وابط البناأ فا   دد الأدوار
 ( ووفق معايير كود البناأ السعودو خرساني) نوع البناأ

 نوع النااط 
مسبح والعاض مائية   –تالات ريا ية مغطاة   –مه ض ريا ية  

العاض ترفيهية   –مسار دراجات   –مقايا   –مطا م    – منطقة 
 دورات مياه( –ال دمات )متلى  – ارجية 

 إحداريات الموقع
 (Xالاحدارا السينا )

 حسض القرار المساحا المرفق 
 (Y)الاحدارا التادو 

 تعد البيانات الم افة فا وتف العقار والمو حة فا مستندات العقد جزأا  لا يتجزأ من الوتف ومكما ل .-2
 البند الخامس: الغرض من العقد

ولا يجوز است دام  (  تشغيل وصيانة حديقة مثلر يحر )  الغرض من ي ا العقد  قيام المسترمر باسترمار العقار لتنني  ماروع
الطرف الأوا  وفقا  لأحكام الهئحة   الحتوا  لى الموافقة ال طية المسبقة من  ي ا الغرض  إلا بعد  العقار لغير 

 والتعليمات التنني ية لها والقرارات الوزارية التادرة باأن  ل .
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 البند السادس: مدة العقد
  تبدأ من تاريخ تسلم المسترمر العقار من الطرف الأوا بموجض مح ر تسلم  سنة   سنة( خمسة عشر15)  مدة العقد-1

موقع من الطرفين اريطة أن يتم التسليم  ها مدة لا تزيد  ن )اهر واحد( من تاريخ توقيع العقد  وفا حاا تأ ر  
العقد أو أو  المسترمر  ن توقيع المح ر يتم إاعاره من الطرف الأوا  لى  نوان  المنتوص  لي  فا تدر ي ا

 وسيلة نظامية أ رى  وتحتسض مدة العقد من تاريخ ي ا الإاعار.
من مدة   (% 7)تاما مدة العقد المنتوص  ليها فا ي ا البند فترة التجهيز والإنااأ الم كورة فا الكراسة والمقدرة  -2

 العقد  ويا فترة زمنية قير مدفو ة الأجرة.
لبلدية ب ل  قبا انتهاأ مدة العقد بتسعين يوما   لى الأقا  للعقد فعلي  التقدم بطلض  فا حاا رقض المسترمر بتمديد مدة ا-3

للنظر في  وفق ما نتت  لي  لائحة التترف بالعقارات البلدية والتعليمات التنني ية لها والقرارات الوزارية المتعلقة  
 ب ل . 

 البند السابع: قيمة العقد وآلية الدفع

رقم 
 الدفعة

مبلغ الأجرة  تاريخ الدفعة
 السنوية
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 .يلتزم المسترمر بسداد  ريبة القيمة الم افة للطرف الأوا لقيمة العقد وفق الأنظمة والتعليمات المتعلقة بها-1
إ ا لم يكما المسترمر إنااأ الماروع  ها النترة الزمنية المعطاة ل  للتجهيز والإنااأ المنتوص  ليها فا الكراسة   -2

فيتحما سداد مبلغ العقد  ن تل  النترة  دون أدنى مسؤولية قانونية أو مالية  لى الطرف الأوا ناتجة  ن  ل   ولا يتم 
 لعقار.تعويض المسترمر  ما اناأه وجهزه فا ا

أحكام ي ا البند  يعد مقدار السنة التعاقدية ) ا. ف-3 ( ارنا َ اَر اهرا  ميهديا   يبدأ احتسابها من تاريخ بدأ 12تطبيق 
 (.السادسمدة العقد المنتوص  ليها فا البند )

 البند الثامن: التزامات المستثمر
 يلتزم المسترمر بموجض ي ا العقد بما يلا:

 الحتوا  لى الترا يص الهزمة من الطرف الأوا ومن الجهات  ات العهقة قبا البدأ فا تنني  الماروع.-1
 تأمين وسائا الأمن والسهمة الهزمة لحماية الأا اص والمناآت دا ا العقار حسض تعليمات الجهات  ات العهقة. -2
 تنني  وتاغيا العقار والماروع وفقا  للكراسة.-3
أ   الموافقة ال طية من الطرف الأوا قبا  ما أو إ افة أو تعديا فا العقار أو الماروع لم يرد فا الكراسة يراه  -4

 المسترمر  روريا   ويعود تقدير الموافقة من  دمها إلى الطرف الأوا.
لا  - سداد أو رسوم أو  رائض أو أو مقابا مالا يُنرض من قبا الدولة  لى  ل  العقار أو الماروع  وياما  ل   -5

المتعلقة منها بإنااأ وتاغيا الماروع  وتحما تكاليف إيتاا واستهه  ال دمات التا يحتاجها مرا الكهرباأ    -الحتر
لعقد تنوي ا  من المسترمر إلى الطرف الأوا بنقا النواتير  والماأ والهاتف والترف التحا وقير  ل   ويعد ي ا ا

 ال اتة بإيتاا ال دمات للماروع باسم المسترمر.
تاغيا وتيانة العقار والماروع باكا دورو وفقا  للكراسة والاروط المحددة من قبا الطرف الأوا أو الجهات  -6

  ات العهقة.
 إزالة أو م النة لأحكام العقد والكراسة والر تة  وتعديا الو ع بما يتهأم مع التزامات  التعاقدية.-7
 دم م النة الأنظمة والتعليمات المعموا بها فا المملكة  وتحما المسؤولية أمام أو طرف يلحق   رر نتيجة  ل طأ  -8

 أو تقتير أو قيره  وك ل  كافة التعوي ات والمطالبات وأو تكاليف أ رى ناتجة  ن ي ا العقد.
 : المنشآت والتجهيزات المقامة على العقارالتاسعالبند 

تؤوا ملكية جميع المناآت والتجهيزات الأساسية والرابتة التا يقيمها المسترمر  لى العقار إلى الطرف الاوا بعد انتهاأ 
دون أو تعويض  نها  ويسلمها المسترمر للطرف الأوا بحالة جيدة وتالحة لهستعماا     -إن وجدت-مدة العقد وتمديدات   

 موقع من الطرفين يُ كر في  كافة محتويات العقار.ويتم استهم الموقع بموجض مح ر استهم 
 البند العاشر: الرقابة على تنفيذ العقد

الحق فا الرقابة  لى العقار أو الماروع فا أو وقت  ها    -وفقا  لا تتاتاتها–للأمانة/البلدية والجهات  ات العهقة  
 .مدة العقد
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 البند الحادي عشر: التعاقد من الباطن والتنازل عن العقد
لا يحق للمسترمر تأجير العقار من الباطن لكاما أو أو جزأ من  للغير  أو التنازا  ن العقد إلا بعد الحتوا  لى  -1

 موافقة  طية من الطرف الأوا.
يكون المسترمر مسؤولا بالت امن مع    فا الحالات التا يوافق فيها الطرف الأوا للمسترمر  لى التأجير من الباطن -2

 .المستأجر من الباطن أمام الطرف الأوا  ن كاما مبلغ العقد والالتزامات المنتوص  ليها فا ي ا العقد
 البند الثاني عشر: فسخ أو انتهاء مدة العقد

فا أو من  -مع بقاأ حق  فا الرجوع  لى المسترمر فيما لحق  من  رر-يحق للطرف الأوا فسخ ي ا العقد  أولاً: 
 الحالات التالية:

إ ا لم يكما المسترمر إنااأ الماروع  ها النترة الزمنية المعطاة ل  للتجهيز والإنااأ  مالم يتقدم المسترمر للأمانة  -1
بمبررات معتبرة مرفق بها جدوا زمنا لإنهاأ إنااأ الماروع وتوافق  لي  الأمانة/ البلدية  و لى أن تكون تل  النترة  

الالتزام بها من قبا المسترمر فيتم فسخ العقد من الأمانة بما لا ي ا بما ورد فا   الجديدة مدفو ة الأجر  وفا حاا  دم
 البند السابع من العقد.

إ ا أ ا المسترمر بأو من بنود ي ا العقد أو بالكراسة ولم يتحح  ل   ها  مسة  ار يوما  من تاريخ إن ار الطرف  -2
 الأوا ل  ب ل .

فا ااتراطات التيانة والتاغيا إ ا أ ا المسترمر بأو بند من بنود ي ا العقد أو بالكراسة المتعلقة بها  ولم يتحح  -3
  ل   ها رهرة أيام من تاريخ إن ار الطرف الأوا ل  ب ل .

إ ا تأ ر المسترمر  ن سداد مبلغ العقد وفق ما جاأ فا البند "السابع" مدة  تزيد  ن رهرين يوما  من بداية كا سنة  -4
 إيجارية.

وفاة المسترمر و دم تقدم كاما الوررة أو من يمرلهم  ها تسعين يوما  من وفات  بطلض  طا للأمانة/البلدية بطلض  -5
 الاستمرار بتنني  العقد واستكماا الإجراأات النظامية المتعلقة ب ل .

أو  -6 إ ا أفل  المستثمر  أو طلب إاهار إفهس   أو ربت إ ساره أو جرى حا الاركة أو تصنيتيا اتناقا  أو نظاما  
  .قضاأ   أو تدر أمر بو ع  تحت الحراسة  أو تعيين حار  ق ائا  لى موجودات 

أن المسترمر قد ارع بننس  أو بوساطة قيره بطريق مباار أو قير مباار فا راوة أحد موظنا الجهات  -7 إ ا تبين 
أو التحايا أو التزوير أو الته ض أو مار      الغشأو     الراوةال ا عة لأحكام الهئحة أو حتا  لى العقد  ن طريق 

 أيًّا من  ل  أرناأ تنني  العقد.
من  دم  إلى المحكمة    -إن وجد-إ ا اقت ت دوا ا الت طيط أو المتلحة  ل   وفا ي ه الحالة يعود تقدير التعويض  -8

 الإدارية الم تتة.  
ال مانات المتعلقة بتنني  الماروع وفق ما جاأ    الطرف الأوا ند فسخ ي ا العقد او انتهاأ مدت  يسلم المسترمر   ثانياً:

 فا الكراسة.
مدة العقد إ هأ العقار فورا  وتسليم  للطرف الأوا بموجض مح ر تسليم  ثالثاً  فسخ أو انتهاأ  :  لى المسترمر  ند 

مت من كافة الموجودات والتجهيزات  وفا حاا  دم قيام  ب ل  فيحق للطرف الأوا ات ا  كافة الإجراأات النظامية   
رة يومية ممارلة للأجرة اليومية له ا العقد  من قير إ ها   لى أن تكون أجرة كا يوم تأ ير من  فا تسليم العقار بأج

 بمطالبة المسترمر ما زاد  لى  ل  وفق الأنظمة والتعليمات  ات التلة. الطرف الأوابحق 
للمسترمر طلض إلغاأ  قده  ها مدة العقد ويعود تقدير الموافقة  لى  ل  من  دم  للأمانة/ البلدية   لى أن  فا    رابعاً:

حاا الموافقة ينتها العقد بتسليم المسترمر للعقار بموجض مح ر تسليم مت من كافة الموجودات والتجهيزات موقع من  
 الطرفين.

 البند الثالث عشر: تعديلات العقد
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 لا يجوز تعديا نتوص ي ا العقد إلا باتناق الطرفين كتابة   لى  ل  التعديا.
 البند الرابع عشر: النظام الواجب التطبيق

ي  ع العقد للأنظمة واللوائح والتعليمات  ات العهقة فا المملكة  ويا الحاكمة  لى ما جاأ فا ي ا العقد  لا سيما  
يـ والتعليمات  29/6/1441( وتاريخ  40152لائحة التترف بالعقارات البلدية التادرة بالأمر الساما الكريم رقم )

 ل  ويا الحاكمة  لى ما جاأ فا ي ا العقد  ويجرو تنسيريا وتنني يا التنني ية لها والقرارات الوزارية التادرة باأن  
 والنتا فيما يناأ  نها من د اوى أو مطالبات بموجبها.

 البند الخامس عشر: الإخطارات والمراسلات
تتم الإ طارات والمراسهت بين الطرفين  ن طريق العناوين المو حة أمام كا طرف بتدر العقد؛ ويكون الإبهغ  -1

 ن طريقها تحيحا  منتجا  لآراره النظامية من تاريخ الاستهم  أو من تاريخ رفض المسترمر استهم  بموجض مح ر  
 موقع من الطرف الأوا.

إ ا تغير  نوان الطرف الرانا المحدد فا العقد  فيجض  لي  تبليغ الطرف الأوا ب ل  قبا )سبعة أيام( من تاريخ -2
تغيير العنوان  فإن لم يتم الإبهغ فيُّعد الإبهغ  لى العناوين المسجلة فا ي ا العقد أو المبلغ رسميا  للطرف الأوا منتجا  

 لآراريا النظامية.
 البند السادس عشر: الخلاف بين الطرفين

 المحكمة الإدارية يا الجهة الم تتة بالنتا في  فا أو نزاع يناأ بين الطرفين باأن ي ا العقد وتنني ه.
 البند السابع عشر: نسخ العقد

حرر ي ا العقد من نس تين أتليتين باللغة العربية  واستلم كا طرف نس ة من  للعما بموجبها  وتوريقا  لما تقدم فقد  
 جرى التوقيع  لي  فا اليوم والسنة المبينين فا مقدمت .

 الطرف الرانا:                                         الأوا:الطرف 
 الاسم:                                                 الاسم:  
 التنة:                                                التنة:  
 التوقيع:                                               التوقيع:  
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ـــعودية السـ العربية   المملكة 
والإسكان    وزارة البلديات 

الباحة  أمانة منطقة 

قلوة                    محافظة   بلدية 

 إقرار من المستثمر بشأن وسائل الاتصال والعناوين الرسمية: 13-1

 وسائل الاتصال والعناوين الرسمية  

  اسم الشركة / المؤسسة 

  رقم الهاتف

  رقم الفاكس 

 رقم الجوال
 مرتبط بنظام أبشر  

“باسم صاحب 
 المؤسسة/الشركة"

 

 البريد الالكتروني
 للشركة / المؤسسة 

 

 العنوان الوطني للشركة / المؤسسة 

  اسم المدينة 

  اسم الشارع 

  اسم الحي 

     رقم المبنى

     الرقم الفرعي

      الرمز البريدي
 ملاحظات وبيانات إضافية 

 

  يقر المستثمر بما يلي: 
بـأن وسائا التواتا أ هه يا وسائا الاتتاا النعالة لدي  وفا حالة وجود أو تعديا أو تغيير طواا مدة العقد    .1

وسائا التواتا كلما د ت الحاجة بموجض تقديم  طاض رسما  بر  دمة تقديم  الاسترمارو يلتزم بتحديو 
أمانة   موقع  الكترونية  لى  الاسترمار بأمانة    الباحةمعاملة  إلى وكالة  التعديهت  الباحة  موجها   ب   مو حا  

 والتغييرات مع  رورة الإاارة إلى اسم المنافسة ورقم العقد.
قير مسؤولة  ن تع ر إرساا أو تنبي  تادر منها إلى المسترمر مادامت مرسلة  لى  بلدية محافظة قلوة    بأن  .2

 البيانات المو حة أ هه أو  لى البيانات التا يتم تحديرها من المسترمر طواا مدة العقد. 
المسترمر بالتجاوض مع  .3 وسائا التواتا أ هه يا وسائا التبليغ الرسمية المعتمدة وفا حالة  دم قيام  تعتبر 

 م اطبات الأمانة  ها الأوقات المحددة يتحما المسترمر كافة التبعات النظامية.
 

 الخ    التوقيع 


